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Arsredovisning

Bostadsréttsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen for Brf Lyckegéarden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens site dr i MoIndal.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-12 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Lycketegen 1 2010-03-30 Modlindal

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad genom Lénsforsdkringar och ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestér av 2 flerbostadshus i 3-4 vaningar och kéllare, samt en fristdende
byggnad med garage och sophanteringsstationer med sortering.

Fastighetens vardear ar 1966.

Fastigheten fick nytt taxeringsvarde under 2019.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 10 080 kvadratmeter, varav 8 850 kvm utgor
lagenhetsyta, 745 kvm lokalyta och 413 kvm garageyta.
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Ligenheter och lokaler
Foéreningen upplater 100 ldgenheter med bostadsrétt samt 23 ldgenheter och 41 lokaler/forrad med
hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 6 42 45 25

Foreningen upplater dven 94 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock dr dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms &dr avdragsgill.

Byggnadens tekniska status

Atgiirder
2010
Nya tvéttmaskiner och torktumlare i tvdttstugorna i enlighet med den tekniska besiktningen.

2011

Stamrenovering (nya badrum) och re-lining.

Styrenheten/undercentralen, som bl.a. styr virmen och kodlas har blivit ersatta av nya.

Belysningen i samtliga trappuppgangar har bytts till mer miljovénliga. I samband med det drogs nya
elledningar till alla armaturer.

2012
Foreningen har upplatit (sélt) tre lagenheter under rakenskapsaret vilket har stdrkt féreningens ekonomi.
Fasadrenoveringen pabérjades.

2013

Fasadrenovering slutford.

Drénering av grasmattor Baazgatan slutfort.

Byte av lassystem i entréer, killare, cykelrum och tvéttstugor.

2014

Byte av fonster och balkongdorrar.

Byte till energisnéla och effektivare ventilationsfléktar.
Renovering av golv i tvéttstugan, Baazgatan.

2015

Radonmitning av fastigheten (under griansvérden).
Omplanering av gemensamma uteomraden.

Byggnation och stenldggning av grillplats.

Renovering av golv i tvéttstugan, Gladiolusgatan.

Skotsel och klippning av trdd pa innergard och uteomraden.

2016
Nya garageportar.
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2017

Ombyggnation av tre stycken lokaler till 1agenheter vilket starker féreningens ekonomi.
Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar och installation av postfack i svalen.

Ny hemsida.

2018

Renovering av entrépartier med stenséttning, automatisk 6ppning och nya call-system.
Montering av 6vervakningskameror i kdllare och gemensamhetsutrymmen.
Upprustning mangelrum.

Byte av sand péa lekplatsen.

2019

Gratis bredband (700-1000 Mbit)

Ny asfalt till parkeringen.

Ny belysning pa parkeringen.

Bygglov for inglasade balkonger (lev. Lumon)

2020

En helt ny lagenhet producerades och saldes under aret.
Montering av 6vervakningskameror pa parkeringen.
Laddstolpar for elbilar pa 6 platser.

Elbilspool startade.

Ombyggnad av lekplats.

Atgiirder 2020-2025

Upprustning av asfalt pa garden.
Byte belysning gérd.

Underhall miljstationer.
Underhall tvittstugor.
Underhall kéllare.

Underhall fonster.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skotts av PRIMAR fastighetsforvaltnings AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts 1 egen regi:

- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:

Anders Lambro Fastighetsskotsel
Hope & Laila Service AB Trappstddning
Telia Kabel-TV
Ownit Bredband

X2 Wireless Brandvarnare

Overvakningsbutiken Kameragvervakning
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang 142 st

Antal medlemmar vid arets utgang 150 st

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 100 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 16 st Gverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Per Fredriksson Ordforande Avgick 2020-12-31
Stefan Safdal Ordforande

Mats Abonde Ledamot

Pernilla Thranberg Ledamot

Mikeal Englund Suppleant

Helena Petersen Suppleant Tillkom 2020-05-26
Kawan Rohani Suppleant Tillkom 2020-05-26

Styrelsen har under aret avhallit 9st protokollforda sammantridden.

Auktoriserad revisor
Revisionsaktiebolaget Trirev Ordinarie extern

Valberedning
Valberedningen Ronny Persson (sammankallande) och Mikael Sennerstam.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-26.

4(15)
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har tvéa foreningsdagar arrangerats.

En pa véren och en pa hosten.

Den mycket uppskattade arliga foreningsfesten fick stéllas in pa grund av Covid-19.
Dock bjod Bjurfors féreningen pé pizza frén en Food Truck i samband men hostens foreningsdag

Ovriga signifikanta hindelser 2020:

En helt ny lagenhet producerades och saldes under aret.
Montering av dvervakningskameror pa parkeringen.

Laddstolpar for elbil pa 6 platser
Elbilspool startade
Ombyggnad av lekplats

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut och planerade underhallsarbeten

Foreningens ekonomi

Foreningen har valt K3 som redovisningsmodell. Rdkenskapsaret 2014 var forsta aret som K3
tillampades. Det innebér lite férenklat att byggnaden delas in i olika komponenter (t ex stomme, fasad,
tak, fonster m m) och dessa komponenter skrivs av efter komponenternas olika livsldngder.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 68 763 248
Okning av insatskapital 1269 283
Reservering till fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 70 032 531

2020
7121
-2 315
34,2

Upplatelse-
avgift

13 095 323
4870717

17 966 040

2019
7109
-2 330
32,2

Fond for yttre

underhall

443 356

462 444

905 800

2018
6983
159
31,7

Balanserat

resultat

-39 189 279
-462 444
-2 345 673

-41 997 396

2017
6 930
-932
31,2

Arets

resultat

-2 345 673

2345673
-2 315291
-2 315291

5(15)

Totalt

40 766 975
6 140 000
0

0
-2 315 291
44 591 684
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till underhallsfond enligt stadgar
ianspraktagande av underhallsfond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

-41 534 952
-462 444

0
-2315291
-44 312 687

-44 312 687
-44 312 687

6 (15)

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Tilléigg till resultatrikning

Arets resultat enligt resultatrikning
Avsittning till fond enl UH-plan
lansprakstagande av fond underhall
Forslag till extra avséttning fond

Arets resultat efter poster till/frin underhallsfond

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 7121 306
13 609
7 134 915

-4 150 057
-1785 203
4 -196 666

5 -1237756
-7 369 682
-234 767

3772
-2 084 296
-2 080 524
-2 315291

-2 315291

0
-2 315291

-2 315291
-462 444
0

0

-2777 735

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

7108 515
9221
7117 736

-5 398 691
-495 791
-226 699

-1 138 398
-7 259 579
-141 843

8 867
-2196 996
-2 188 129
-2 329972

-2 329972

-15701
-2 345673

2345673
-462 444
1758975
0

-1 049 142
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

119 319 734
190 940
119 510 674

119 510 674

720
46 379
47099

10 756 987
10 756 987
10 804 086

130 314 760

8 (15)

2019-12-31

119377 615
22 166
119 399 781

119 399 781

1225
58 387
59 612

7057 741
7 057 741
7 117 353

126 517 134
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

70 032 531
17 966 040

905 800
88 904 371

-41 997 396

-2 315291
-44 312 687
44 591 684

62 774 706
62 774 706

21 149 000
549 627
406 721

27109
815913
22948 370

130 314 760

9 (15)

2019-12-31

68 763 248
13 095 323

443 356
82 301 927

-39189 279

-2 345 673
-41 534 952
40 766 975

83 935064
83 935 064

137 639
535763
398 378
19 649
723 666
1 815 095

126 517 134
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvérdet).

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga védrden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Det bokforda virdet 6verstiger det skatteméssiga viardet, men eftersom foreningen forvintas nyttja

fastigheten under hela dess ekonomiska livslangd utfaller inte denna skatt och darfor reserveras inte
négon uppskjuten skatt for det.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 4 660 505 4 580 322
Hyresintédkter bostdder 1820173 1 949 095
Hyresintidkter garage 177 780 180 000
Hyresintékter p-platser 160 204 177 700
Hyresintékter forrad 69 929 52900
Sakerhetsdorr 228 257
Ovriga hyresintikter 4 459 168 498

7 121 307 7 108 515
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Not 3 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Gard
Forbrukningsmatrial
Serviceavtal
Snoérdjning
Brandskydd
Bevakning
Energideklaration

Reparationer

Hyresldgenheter

Vitvaror

Tvittstuga

VVS

Viérme

Las

El

Ventliation

Tak

Mark

Skyddsrum

Entreer/trappuppgangar

Reparation 6vrigt

Vattenskada

Installationer

Planerat underhéall/renovering hyresratt
Planerat underhall huskropp

Planerat underhall mark

Planerat underhall garage och p-platser

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Eltjanster laddstolpar

2020

240 400
124 500
72 321
57269
25709
5031
88 873
84 442
14 625
713 170

10 544

55556
47 332

1 442
65 327
2 866

204 731
192 375
20961
4769

25798
733 991

3505
1369 197

177 547
899 004
245 261
323192
25739
1670 743

11(15)

2019

247 500
115 500
44 479
40112
7942
36 697
80 808
80 738

653 776

0

17 488
29996
34 825
561
34 034
101 792
7128
3037
61733
0

79 826
461 848
34 000

42100
1716 875

2 625243
174 641
958 964
394 938
290 531

1819 074
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Ovriga driftkostnader

Forsdkring 111012 101 124
Kabel-TV 78 688 0
Fastighetsskatt 207 247 199 474
396 947 300 598

Summa fastighetskostnader 4 150 057 5398 691
Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 146 476 144 112
Revisionsarvode 18 000 18 369
Konsultarvode 17 868 20 490
Administrativa kostnader 78 416 97 582
Traktor 680 7133
Telekommunikation 14 196 83018
Datakommunikation 104 855 35612
Kostnad f6r nyupplatelse 1296 158 89 475
Medlemsavgifter poolbil 56 054
Juridiska kostnader 15 000
Ovriga kostnader 37 500

1785 203 495 791
Personalkostnader
Styrelsearvode 149 648 172 500
Arbetsgivaravgifter 47018 54199

196 666 226 699

Avskrivningar
Stomme 555303 555303
Fasad och balkonger 94 920 94 920
Tak 14 328 14 328
Dérrar och fonster 332 882 310 644
Teknisk utrustning 157 602 157 602
Traktor 5601 5601
Markanlidggning, lekplats 57 745
Installationer 19 375

1237 756 1138 398

7 369 682 7 259 579

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft nagra anstillda och ndgra I6ner har ej utbetalats.
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

13 (15)

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restviarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar
Traktor

Stomme & grund
Stommekompetteringar/innerviggar
Viarme & sanitet (inkl stammar)
Ytskick allménna utrymmen
Tvittstugor

Restpost

Fasadbekladnad

Balkonger

Yttertak

Fonster

Dorrar & portar

Ventilation

El

Lekplats

Laddstolpar

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Lekplats
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt vérde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Taxeringsvéarden bostdder
Taxeringsvirden lokaler

20 %
0,67 %
0,67 %
2%
0,67 %
6,67 %
2%
2,5%
0,67 %
0,67 %
2,22 %
3%
3,33 %
2%
5%

10 %

2020-12-31

125 395 434
1154 899
126 550 333

-6 017 819
-1212 780
-7 230 599

119 319 734

119 319 734
205 530 667

80 265 000
73 883 000
154 148 000

151 000 000
3 148 000
154 148 000

2019-12-31
125 395 434
125 395 434

-4 885 022

-1 132797
-6 017 819

119 377 615

119 377 615
205 530 667

80 265 000
73 883 000
154 148 000

151 000 000
3 148 000
154 148 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring
Serviceavtal
Telia internet
Ownit Broadband
X2 Wireless

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB 20 96700 5
SBAB 20 96694 7
SBAB 20 96696 3
SBAB 20 96690 4
SBAB 20 96693 9
SBAB 24 41892 8

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

3,11

2,37

2,76

1,82

1,82

0,91

2020-12-31

83 000
193 750
276 750

-60 834
-24 976
-85 810

190 940

2020-12-31

19 529
3251

16 836
6 763
46 379

14 (15)

2019-12-31
83 000
83000

-55233
-5 601
-60 834

22166

2019-12-31

16 888
12 983
11865
16 651

58 387

Datum for

rintedindring

2024-06-27
2021-12-13
2024-11-13
2026-08-10
2026-08-10

Rorlig

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beridknat revisionsarvode
Laneréntor
Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2020-12-31
20 883 420
21 000 000
20216 551

9248 369
9169 228
3406 138
83 923 706

21 149 000

Lanebelopp
2019-12-31
20 883 420
21 000 000
20 346 632

9248 369
9169 228
3425054
84 072 703

-137 639

2020-12-31

39000
170 029
606 884
815913

2019-12-31

21000
167 995
534 671
723 666
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Not Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 91 731 480 91 731 480
91 731 480 91 731 480
Molindal 2021 -
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Revisorspiateckning

isionsberittelse har limnats 2021 - © 5~ | &
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Revisionsbolaget Trirev
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Revisionsberiittelse
Till fSreningsstimman i Brf Lyckegarden, org.nr 769615-4801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lyckegarden for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fOreningsstimman  faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestdr av Likviditetsanalys och
tartdiagram &ver Intikts- och kostnadsfordelning men innefattar
inte arsredovisningen och min revisionsberittelse avseende
denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gdr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna information.

[ samband med min revision av érsredovisningen #r det mitt
ansvar att lisa den information som identifieras ovan och
Gverviga om informationen #r ofrenlig med arsredovisningen.
Vid denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt
inhdimtat under revisionen samt bedémer om informationen i
Gvrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som utfSrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en visentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fSreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller péd  fel, utformar och  utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhéimtar
revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hégre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Lyckegarden for ar 2020
samt av forslaget till behandling betriffande fSreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och
#indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir fSrsvarlig med hénsyn till de krav som freningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltninge
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och af
tillse att fSreningens organisation #r utformad sa att bokfSringen,
medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av siéikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om frslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till behandling av fSreningens forlust inte &r fSrenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgéirder, omréaden och forhallanden som r viisentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Jonseyed den
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