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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dindamal
Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sdte ar i Molndal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-10-09 och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-08 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Lycketegen 1 2010-03-30 Moélndal

Fastigheten &r fullvardesforsikrad genom Lénsforsékringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och bestér av 2 flerbostadshus i1 3-4 véningar och kallare, samt en fristdende
byggnad med garage och sophanteringsstationer med sortering.

-~
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Fastighetens vardear ar 1966.
Fastigheten fick nytt taxeringsvérde under aret som géller 2016-2018

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 080 kvadratmeter, varav 8 850 kvm utgor
lagenhetsyta, 745 kvm lokalyta och 413 kvm garageyta.

Liégenheter och lokaler

Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsritt samt 26 1agenheter och 38 lokaler/forrad med
hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 6 42 45 25

Foreningen uppléter &ven 89 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock ar dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms ar avdragsgill.

Byggnadens tekniska status

Atgirder

Nya tvittmaskiner/torktumlare 2010
Stamrenovering, relining (nya badrum) 2011
Fasadrenovering 2013
Fonster- och balkongdorrsbyte 2014
Nya ventilationsflaktar 2014
Jordningstéllande av gard och grillplats 2015
Nya laskodsystem 2016
Nya garageportar 2016

Teknisk besiktning upprattades 2009-10-27 i samband med fastighetskdpet, varvid 20 mkr avsattes 1 fond
for kommande reparationer vilka slutférdes under 2013. Underhéllsplanen reviderades dven under 2015
och kommer inom nirmsta éren innefatta:

Atgirder 2018-2022

Téatning/justering av nygamla fonster och entrédorrar
Upprustning av entréddrrar, porttelefoner, 1assystem
Upprustning av lekytor

Upprustning av gérd trivselplatser, rabatter, grasytor etc
Upprustning asfaltytor gangar/entréer garden

Upprustning asfaltytor gangar/entréer Gladiolus/Baazgatan
Byte av belysning gérd och entréer

Upprustning av altaner och balkonger

Omléggning av asfalt pa parkering
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Underhallsarbete miljostationer
Underhallsarbete garageldnga
Underhall tvattstugor

3(14)

Upprustning kallare belysning, mélning ect

Forvaltning

Foljande uppdrag har skoétts av Forvaltnings AB Brinkeberg:

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Fdljande har skotts 1 egen regi:
- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:

Anders Lambro

Hope & Laila Service AB
Telia

Medlemmar
Antal medlemmar vid arets ingdng
Antal medlemmar vid arets utgang

Fastighetsskotsel
Trappstddning
Kabel-TV

142 st
143 st

Antalet medlemslédgenheter i féreningen &r 96 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under éret 9 st Gverlatits.

Under éret har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyming &r i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Per Fredrixon
Christian S6derberg
Stefan Safdal
Pernilla Thranberg
Mikael Englund
Mats Abonde

Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandattiden ut for Christian S6derberg, Stefan Safdal,

Mikael Englund och Mats Abonde

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisionsaktiebolaget Trirev

Ordinarie extern
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Valberedning

Valberedningen Ronny Persson (sammankallande) och Sebastian Ryberg.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-23.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
- Kommunen &vertar via servitut 116 kvm av var tomt for den nya cykelbanan, ersattning kr. 152.000:-
- Byte av entrépartier med stensattning, automatisk 6ppning och nya call-system
- Montering av 6vervakningskameror i kdllare och gemensamhetsutrymmen

- Upprustning av mangelrum, tvéttstugan Gladiolusgatan

- Byte av sand pa lekplatsen

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut och planerade storre underhallsarbeten
- Renovering av parkeringsytan med utvidgande av ca. 25 platser, samt laddning for el-bilar

Foreningens ekonomi

Foreningen har valt K3 som redovisningsmodell. Rakenskapsaret 2014 var forsta dret som K3
tillimpades. Det innebér lite forenklat att byggnaden delas in i olika komponenter (t ex stomme, fasad,
tak, fonster m m) och dessa komponenter skrivs av efter komponenternas olika livsldngder.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 68 033 180
Reservering till fond f6r
yttre underhall
Disposition av foéregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgaing 68 033 180

2018
6 983
159
31,7

Upplatelse-
avgift

11 485 391

11 485 391

2017
6 930
-932
31,2

Fond for yttre
underhéll
1 405 657

334 230

1739 887

2016
6 764
=172
254

Balanserat

resultat

-39 378 506
-334 230

-932 403

-40 645 139

2015
6 789
294
26,9

Arets

resultat

-932 403

932 403
159 329
159 329

4 (14)

2014
6 769
-178
26,8

Totalt
40 613 319
0

0
159 329
40 772 648
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -40 310 909
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -334 230
arets vinst 159 329

-40 485 810

behandlas sa att
i ny riékning 6verfores -40 485 810

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 6982 513
152 334
7 134 847

-513 132

-417 682

-1 872 853

-149 742

-183 203

-278 146

& -225 386
S -1 082 297
-4 722 441

2 412 406

0

-2 253077
-2253 077

159 329

159 329

6 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

6 930 416
0
6930 416

-458 258
-1 532 820
-1 700 899

-148 541

-180 585

-277 363

-224 464
-1 089 877
-5 612 807

1317 609
4973

-2 254 985
-2 250 012

-932 403

-932 403
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende om- och tillbyggnader
Summa anliggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2018-12-31

120 510 412
27767

0

120538 179

120 538 179

4017

42 679
46 696
6121917
6168 613

126 706 792

7(14)

2017-12-31

117 769 332
0

344 500
118 113 832

118 113 832

30
28163
28193

9 347 834
9376 027

127 489 859
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 033 180 68 033 180
Upplételseavgifter 11 485 391 11 485 391
Fond for yttre underhall 1739 887 1405 657
81 258 458 80 924 228
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -40 645 139 -39 378 506
Arets resultat 159 329 -932 403
-40 485 810 -40 310 909
Summa eget kapital 40 772 648 40 613 319
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 84 086 718 84 213 859
Summa langfristiga skulder 84 086 718 84 213 859
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 123 624 123 624
Leverantorsskulder 313 258 1271 663
Aktuella skatteskulder 363 788 355577
Ovriga skulder 20 907 20712
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 526 031 351 981
Forutbetalda avgifter och hyror 499 818 539124
Summa kortfristiga skulder 1847 426 2 662 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 706 792 127 489 859
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregédende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvardet).

Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporédra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pé tillgangar, skulder och avséttningar.

Det bokforda vardet Gverstiger det skattemassiga vardet, men eftersom foreningen forvéntas nyttja
fastigheten under hela dess ekonomiska livslédngd utfaller inte denna skatt och dérfor reserveras inte

nagon uppskjuten skatt for det.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018 2017

Arsavgifter 4580 322 4557 598
Hyresintdkter bostédder 1935129 1916 894
Hyresintikter garage 178 200 170 280
Hyresintédkter p-platser 186 750 178 312
Hyresintakter forrad 102 111 107 333
6 982 513 6930 416
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Not 3 Rorelsens kostnader

2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel -250 250 -248 570
Stadning -122 257 -121 200
Gard -17 882 -2942
Forbrukningsmaterial -35324 -43 857
Serviceavtal -65 572 -6 935
Snordjning -21 846 -16 628
OVK 0 -18 126
-513 132 -458 258
Reparationer
Hyreslagenheter -38 616 -64 021
Tvattstuga -43 855 -127 982
VVS -26 316 -572 392
Virmeinstallationer -8 483 -68 636
Dérrar & las -5073 -79 869
El -82 624 -68 879
Ventilation -7 298 -10 306
Byggnad 0 -130 252
Tak -6 833 0
Fonster 0 -106 743
Mark -143 770 -42 164
Lokaler golv mm -54 814 -261 576
-417 682 -1 532 820
Taxebundna kostnader
El -161 935 -158 266
Fjarrvarme -1 037 007 -920 921
Vatten -374 585 -367 261
Sophdmtning -299 326 -254 452
-1 872 853 -1700 899
Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie =77 773 -78 985
Kabel-TV -71 969 -69 556
-149 742 -148 541
Fastighetsskatt -183 203 -180 585
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Konsultarvode

Administrativa kostnader

Reparation traktor

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar
Traktor

Stomme

Fasad & Fonster
Tak

Dorrar & Portar
Teknisk Utrustning

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2018

-142 835
-22 556
-18 778
-81 746
-12 230

-278 146

-171 500
-53 885
-225 386

-233

-545 440
-94 920
-14 328
-269 774
-157 602
-1 082 297

-4 722 441

Foreningen har inte haft nagra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

11 (14)

2017

-138 236
-17 091
-27 653
-89 441

-4 942

-277 363

-170 800
-53 664
-224 464

-11 000
-544 031
-94 920
-14 328
-267 996
-157 602
-1 089 877

-5 612 807

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Traktor

Stomme & Grund
Stommekompletteringar/innerviggar
Virme & Sanitet (inkl stammar)
Ytskick allménna utrymmen
Tvéttstugor

Restpost

Fasadbeklddnad

Balkonger

Yttertak

Fonster

20 %
0,67 %
0,67 %

2%
0,67 %
6,67 %

2%

2.5 %
0,67 %
0,67 %
2,22 %
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Dorrar & Portar

Ventilation
El

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ombyggnad entréer

Sakerhetsd6rrar

Ombyggnation av lokaler till bostdder
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Verkligt varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

3%
3,33% %
2%

2018-12-31

121 572 290
1 690 699
2132 445

0

125 395 434

-3 802 958
-1 082 064
-4 885 022

120 510 412

112 052 868
148 564 667

65 859 000
45 551 000
111 410 000

109 000 000
2410000
111 410 000

Verkligt varde &r beraknat utifrdn att taxeringsvardet ar 75% av marknadsvardet.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2018-12-31

55000
28 000
83 000

-55 000
-233
-55 233

27767

12 (14)

2017-12-31

114 776 949
0

0

6 795 341
121 572 290

-2 724 081
-1 078 877
-3 802 958

117 769 332

112 052 868
148 546 667

65 859 000
45 551 000
111 410 000

109 000 000
2410 000
111 410 000

2017-12-31

55000
0
55000

-44 000
-11 000
-55 000
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Not 8 Pagiende om- och tillbyggnader

Mosaikbelaggningar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremie
Serviceavtal
Kabel-TV

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 2,76
SBAB 3,11
SBAB 2,37
SBAB 2,72
SBAB 2,70
SBAB 0,88

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2024-11-13
2024-06-27
2021-12-13
2021-06-28
2021-06-28

Rorlig

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Vatten

Elektricitet

Fjarrvirme

Sophdmtning

Laneréantor

Beraknat revisionsarvode
Telefoner

2018-12-31

2018-12-31

14 995
15 796
11 887
42 679

13 (14)

2017-12-31

344 500
344 500

2017-12-31

14 939

1191
12 033
28 163

Lanebelopp
2018-12-31
20 466 801
20 883 420
21 000 000

9248 369
9169 228
3442 524

84 210 342

-123 624
84 086 718

2018-12-31

82 680
16 517

Lanebelopp
2017-12-31
20 577 811
20 883 420
21 000 000

9248 369
9169 892
3458 655

84 338 147

-123 624
84 213 859

2017-12-31

0
14 931

137 040
84 530
184 264
21 000
0

526 031

133 232
0

184 521
19 000
297
351 981
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Not 12 Stillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Féretagsinteckning 91 731 480 91 731 480
91 731 480 91 731 480
6lnda - -
Mélndal 2019 0(// 2
=

e

hristian S6derberg

%éﬁ/{# ( l( = ’ci >

Stéfan Safdal Pernilla Thranber&

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2019- & é; P 3 $

Revisfonsaktiebolaget Trirev
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ktoriserad revisor



Likviditetsanalys 2018-12-31

Brf Lyckegarden

Resultat enl resultatrdakningen:

Ej likviditetspaverkande poster:

Avskrivningar

Likviditetspaverkande poster:
Investering fastigheten
Investering traktor
Amorteringar

Upptagande av nytt lan
Upplatelse av Igh

Forandringar kortf fordringar
Forandringar kortf skulder

Likvidmadssigt resultat:
+

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| 082 297

-3 478 644
-28 000
-127 141

0
0
-18 128
-815 630

-3 225917

9 347 834

6121917



INTAKTSFORDELNING 2018

Hyror p-platser Ovriga
L kter o rsittningar
Hyror garage forrad 2%
3% Lo

Bostadshyror
27%

Arsavgifter
64%

KOSTNADSFORDELNING 2018

Fastighetskostn.

7% .

Kapitalkostn. Reparationer
32% 6%

Taxebundna
kostnader
27%
Avskrivningar
16% Srva Ovriga
kostnfdeelse- driftskostnader
49@rvode Fastighets39

3% skatt
3%




Revisionsaktiebolaget
TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Lyckegérden, org.nr 769615-4801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf
Lyckegérden for r 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen.
Den andra informationen bestdr av Likviditetsanalys och
tartdiagram 6ver Intékts- och kostnadsfoérdelnong men innefattar
inte arsredovisningen och min revisionsberittelse avseende
denna.

¢
Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna information.

I samband med min revision av arsredovisningen dr det mitt
ansvar att lisa den information som identifieras ovan och
¢verviga om informationen dr ofdrenlig med arsredovisningen.
Vid denna genomgéng beaktar jag 4ven den kunskap jag i ovrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, 4r jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra  visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens  formdga  att  fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formédgan att fortsdtta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 Aarsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter  eller pd fel, utformar och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséittande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgarder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om  fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Lyckegérden, org.nr 769615-4801

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lyckegarden for ar
2018 samt av forslaget till behandling betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

*  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, cller

®  pé ndgot annat sitt handlat i1 strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till behandling av foreningens forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna A&tgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsereg?den 34/4 o 2—6(?

Mikael
toriserad revisor
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