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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret | januari - 31 december 201 6.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Molndal.
Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006- | [-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2006-1 |-18 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Lycketegen | 2010-03-30 Molndal

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad genom Lansforsikringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 2 flerbostadshus i 3-4 vaningar och kallare, samt en fristiende byggnad
med garage och sophanteringsstationer med sortering.

Fastighetens vardear ar 1966.

Fastigheten fick nytt taxeringsvirde under aret som giller 2016-2018

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 008 kvadratmeter, varav 8 850 kvm utgor ligenhetsyta, 745
kvm lokalyta och 413 kvm garageyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 93 lagenheter med bostadsritt samt 26 ligenheter och 38 lokaler/forrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresritter:

|l rokv | rok 2 rok 3 rok 4 rol
4 6 39 45 25

Foreningen upplater dven 89 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Under aret har en ombyggnad av tomma lokaler till 3 st nya bostadsratter pagatt och under 2017 kommer dessa
att upplatas av foreningen.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock ar dessa lokalytor outhyrda, varav
ingen moms ar avdragsgill.

Byggnadens tekniska status

WAtgdrder Artal
Nya tvattmaskiner/torktumlare 2010
Stamrenovering, re-lining (nya badrum) 2011

Fasadrenovering 2013
Fonster- och balkongdorrsbyte 2014
Nya ventilationsflaktar 2014
lordningstallande av gard och grillplats 2015
Nya laskodsystem 2016
Nya garageportar 2016
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Teknisk besiktning upprattades 2009-10-27 i samband med fastighetskopet, varvid 20 mkr avsattes i fond for
kommande reparationer, vilka slutférdes under 2013,

Underhallsplanen reviderades aven under 2015 och kommer inom de narmsta aren innefatta:

Atgédrder 2017-2022
e Titning/justering av nygamla fonster och entrédorrar
e Upprustning av entrédorrar, porttelefoner, lassystem
e Upprustning av lekytor
Upprustning av gard trivselplatser, rabatter, grasytor etc

Upprustning asfaltytor gangar/entréer garden
Upprustning asfaltytor gingar/entréer Gladiolus/Baazgatan
Byte av belysning gard och entréer

Upprustning av altaner och balkonger

Omlaggning av asfalt parkering

Underhallsarbete miljostationer

Underhallsarbete garagelinga

e Underhall tvattstugor

e Upprustning kallare belysning, malning ect

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Forvaltnings AB Brinkeberg:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:

Anders Lambro Fastighetsskotsel
Hope & Laila Service AB Trappstadning
Telia Kabel-TV
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 93 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 5 st dverlatits och 2 st ligenheter har upplatits fran
hyresratter till bostadsratter.

Under aret har styrelsen beviljat | st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med gillande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Styrelsen

Per Fredrixon Ordforande
Christian Soderberg Ledamot
Stefan Sifdal Ledamot
Pernilla Thranberg Ledamot
Mikael Englund§ Suppleant
Mats Abonde Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Ioper mandattiden ut for Christian Soderberg, Stefan Sifdal, Mikael

Englund och Mats Abonde
Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisionsaktiebolaget Trirev Ordinarie extern

Valberedning
Valberedningen Ronny Persson (sammankallande) och Sebastian Ryberg.

Staimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-25.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
- Ombyggnation av 3 st lokaler till ligenheter
- Byte av garageportar

Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret slut och planerade storre underhallsarbeten
- Byte av lagenhetsdorrar till sikerhetsdorrar och installation av postfack i svalen

- Upprustning av mangelrum, tvattstugan Baazgatan

- Forsiljning av 3 st ombyggda lokaler till lagenheter, totalt forsaljningspris kr 6 601 000 kr

- Ny hemsida

Foreningens ekonomi

Foreningen har valt K3 som redovisningsmodell. Rakenskapsaret 2014 var forsta aret som K3 tillimpades. Det

innebar lite forenklat att byggnaden delas in i olika komponenter (t ex stomme, fasad, tak, fonster m m) och

dessa komponenter skrivs av efter komponenternas olika livslangder.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 646 646 646 616
Lan/kvm bostadsrittsyta 12 383 12 399 12414 12 068
Elkostnad /kvm totalyta 16 17 19 23
Viarmekostnad/kvm totalyta 96 93 99 13
Vattenkostnad/kvm totalyta 42 33 31 28
Nettoomsattning 6764 6789 6769 6742
Resultat efter finansiella poster =772 294 -178 333
Soliditet (%) 25,4 26,9 26,8 26,2

2012
605
12 755
24
117
3

6 489
367
23,6
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 65417 847
Kostn upplatelse av 2 st
lagenheter
Reservering till fond for
yttre underhall -
lanspraktagande av yttre
fond -
Disposition av foregaende
ars resultat: -
Arets resultat -
Belopp vid arets
utgang 65 417 847

Upplatelse-
avgift
3980 749

-306 820

3673929

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna

ianspraktagande av fond for yttre underhall

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Fond for
yttre

underhall

| 603 842

334 230

-866 645

1 071 427

Balanserat
resultat

-39098 919

-334 230

866 645

294 354

-38 272 150

-38 804 565

-334 230
866 645
-772 126

-39 044 276

-39 044 276

5 (14)

Arets Totalt
resultat
294 354 32 197 873

- -306 820

-294 354 -
-772 126 -772 126

-772 126 31 118 927

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikeer

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

2016-01-01

-2016-12-31

6 764 370
172 536
6 936 906

-557 269
-1 411113
-1 740 697
-155 527
-174 992
-283 930
-219 426
-919 027
-5 461 981

1 474 925

15526

-2 262 577

-2 247 051

-772 126

-772 126

6 (14)

2015-01-01

-2015-12-31

6 788 848
1825
6 800 673

-391 029
-540 944
-1 615 821
-151 439
-155 817
-262 474
-230 618
-919 027
-4 267 169

2533 504

23122

-2262 272

-223%9 150

294 354

294 354
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader
Summa anldggningstillgangar

Omsiédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J

2016-12-31

112 052 868
I'1 000

2 000 000
114 063 868

114 063 868

76

27 675
27751

4 837 334
4 865 085

118 928 953

7 (14)

2015-12-31

112 611 455
22 000
62 500
112 695 955

112695 955

63

26 154
26 217

5 488 805
5515022

118210977
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakeer
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

65417 847
3673929
| 071 427
70 163 203

-38 272 150
=772 126
-39 044 276

31118927

84 341 242
84 341 242

113 684

2 095 280
330 809
19 902
354 929
554 180
3468 784

118 928 953
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2015-12-31

65417 847
3980 749
| 603 842
71 002 438

-39 098 919
294 354
-38 804 565

32197 873

84 454 937
84 454 937

108 475
256 963
308 540
28 323
331 535
524 33|

| 558 167

118210977



Brf Lyckegarden 9 (14)
Org.nr 769615-4801

Noter

Not | Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intakterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvardet).

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt
i temporara skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar, skulder och
avsattningar.

Det bokforda vardet overstiger det skattemassiga virdet, men eftersom foreningen forviantas nyttja
fastigheten under hela dess ekonomiska livslangd utfaller inte denna skatt och darfor reserveras inte
nagon uppskjuten skatt for det.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintakter bostider
Hyresintakter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter forrad

Not 3 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Gard
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Snorojning

OVK

Reparationer
Hyreslagenheter
Tvittstuga

VVS
Virmeinstallationer
Dorrar & las

El

Ventilation
Byggnad

Tak

Fonster

Mark
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Fidrrvirme

Vatten

Sophamtning

Renhillning

2016

4 404 586
| 985 702
144 210
139 680
90 192
6764370

2016

-241 806
-137 340
-44 384
-30 574
-6 343
-12 572
-84 250
-557 269

-62 756
-18 131
-28 553

-88 516
-52 594

-245 532
-18 996
-185

-29 205
-866 645
-1411113

-157 916
-963 928
-421 325
-186 334
-11 194
-1 740 697
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2015

4 404 586
2011 166
142 352
139 095
91 649
6 788 848

2015

-230 955
-100 715
-14 364
-34 043
-6 157
-4 795

-391 029

-12 853
-10 866
-49 990
-13 225
-27 107
-17 697
-6 281
-85 886
-10 828
-1 688
-304 523

-540 944

-162 944
-893 668
-318 665
-226 766
-13778

-1 615 821



Brf Lyckegarden
Org.nr 769615-4801

Not 3 Rérelsens kostnader (fortsittning)

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Konsultarvode

Inkasso- och avhysningskostnader
Administrativa kostnader

Reparation traktor

Personalkostnader
Styrelsearvode
Bilersattning
Arbetsgivaravgifter
Extra personal

Avskrivningar
Traktor

Stomme

Fasad & Fonster
Tak

Dorrar & Portar
Teknisk Utrustning

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2016

-85 896
-69 631
-155 527

-174 992

-137 048
-20 554
-29 340

-4 784
-71 574
-20 630

-283 930

-166 967

-52 459

-219 426

-11 000
-479 837
-94 920
-14 328
-161 340
-157 602
-919 027

-5 461 981

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I&ner har e] utbetalats.

L1 (14)

2015

-82 036
-69 403
-151 439

-155 817

-137 048
=11 752
-35 546
-3 125
-70 197
-4 806

-262 474

-166 506
-710

-54 482
-8 920
-230618

-11 000
-479 837
-94 920
-14 328
-161 340
-157 602
-919 027

-4 267 169

Lon betalades ut 2015 till semestervikarier, dessa hade ej nagot anstallningsavtal med fdreningen.
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

12 (14)

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar
Traktor

Stomme & Grund
Stommekomletteringar/innervaggar
Virme & Sanitet (inkl stammar)
Ytskick allmanna utrymmen
Tvittstugor

Restpost

Fasadbekladnad

Balkonger

Yttertak

Fonster

Dorrar & Portar

Ventilation

El

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Garageportar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Verkligt varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

20 %
0,67 %
0,67 %

2%
0,67 %
6,67 %

2%

2,5%
0,67 %
0,67 %
2,22 %

3%

3,33% %
2%

2016-12-31

[14 427 509
349 440
114776 949

-1 816 054
-908 027
-2724 081

112 052 868

112 052 868
148 546 667

65 859 000
45 551 000
111410000

[09 000 000
2 410 000
111410000

Verkligt varde dr beriknat utifran att taxeringsvardet ar 75% av marknadsvardet.

2015-12-31
|14 427 509
114 427 509
-908 027
-908 027

-1 816 054
112 611 455
112 611455
129 053 333
61 693 000
35097 000
96 790 000
96 000 000

790 000
96 790 000

77
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not 8 Pagaende om- och tillbyggnader
Ombyggnation av lokaler till bostader
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremie
Serviceavtal
Kabel-TV
Telefon
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare %  rantedndring
SBAB 2,76 2024-11-13
SBAB 3,11 2024-06-27
SBAB 2,37 2021-12-13
SBAB 2,72 2021-06-28
SBAB 2,70 2021-06-28
SBAB 0,88 Rorlig

Kortfristig del av langfristig skuld

2016-12-31

55000
55 000

-33 000
-11 000
-44 000

11000

13 (14)

2015-12-31

55 000
55000

-22 000
-11 000
-33 000

22 000

2016-12-31

2 000 000
2 000 000

2016-12-31

2015-12-31

62 500
62500

2015-12-31

14717
826
Il 682
450
27 675

Lanebelopp
2016-12-31
20 680 359
20 883 420
21 000 000
9 248 369

9 169 228
3473550
84 454 926

-113 684
84 34| 242

14133

1571
450
26 154

Lanebelopp
2015-12-31
20 775 092
20 883 420
21 000 000
9 248 369

9 169 228
3487 303
84563 412

-108 475
84 454 937
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Not || Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forbrukningsmaterial

El

Fjarrvarme
Konsultarvode
Lanerintor

Berdknat revisionsarvode

Not Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Méindal 2017- (7'~ 2 &

Per Fred?:iksson
Ordforande

Gofer Al ],
%szﬁfd;#/%

Revisorspateckning

— L Throrell \

Auktoriserad revisor

2016-12-31

| 656
13707
121 309
12 500
184 757
21 000
354 929

2016-12-31

91731 480
91 731 480

Pernilla Thranberg

14 (14)

2015-12-31
15893
110 667
184 975

20 000
331 535

2015-12-31

91731 480
91 731 480



Revisionsaktiebolaget

TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Lyckegéarden, org.nr 769615-4801

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyckegérden for &r 2016.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nidr s dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadress: Jonseredsvigen 21, 433 75 Jonsered
Sate: Stenlidsviigen 21, 441 95 Alingsas
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TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Lyckegarden, org.nr 769615-4801

Rapport om arsredovisningen, forts

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgtra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besgksadress: Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Site: Stenlidsviigen 21, 441 95 Alingsas
Tel: 031 — 795 79 05 * Fax: 031 — 795 79 06



Revisionsaktiebolaget Sidan 3 av 4

TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Lyckegéarden, org.nr 769615-4801

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Brf Lyckegarden for 4r 2016 samt av forslaget till behandling betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.
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TRIREV—

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Lyckegarden, org.nr 769615-4801

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar, forts

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till behandling av féreningens forlust inte &r

forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana &tgirder, omriaden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

}eﬁ}sé d den ZL/L‘, Z;Q“?—

ikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Likviditetsanalys 2016-12-31

Brf Lyckegarden

Resultat enl resultatrdkningen:

Ej likviditetspaverkande poster:

Avskrivningar

Likviditetspaverkande poster:
Pagiaende om- och tillbyggnad
Amorteringar

Upptagande av nytt lan
Upplatelse av Igh

Forandringar kortf fordringar

Forandringar kortf skulder

Lilkevidmassigt resultat:

+

Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-772 126

919 027

-2 286 940
-108 486
0

-306 820
-1 534

| 905 408

-651 471

5488 805

4 837 334
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