BRF Lyckegarden I (14)
Org.nr 769615-4801

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret | januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006- | |- 18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2006- | |-18 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdérv Kommun
Lycketegen | 2010-03-30 Molndal

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad genom Lansforsakringar och ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 2 flerbostadshus i 3-4 vaningar och killare, samt en fristaende
byggnad med garage och en sophanteringsstation med sortering.

Fastighetens vardear ar 1966.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 630 kvadratmeter, varav 8 850 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 780 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 90 lagenheter med bostadsratt samt 29 lagenheter och 38 lokaler/forrad med
hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresritter:

[l rokv | rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 6 39 45 25

Foreningen upplater dven 89 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock ar dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms ar avdragsgill.

Byggnadens tekniska status
Teknisk besiktning upprattades 2009-10-27 i samband med fastighetskopet, varvid 20 mkr avsattes i fond
for kommande reparationer vilka under aret har slutforts.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Forvaltnings AB Brinkeberg:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:

Anders Lambro Fastighetsskotsel
Hope & Laila Service AB Trappstadning
Telia Kabel-TV

Welco AB Varmesystemet
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 90 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 9 st 6verlatits och 3 st har upplatits fran hyresritt till
bostadsratt.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med gillande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Robert Bostrom Ordférande
Christian Soderberg Ledamot

Mats Abonde Ledamot

Stefan Safdal Ledamot

Pernilla Thranberg Styrelsesuppleant
Per Fredriksson Styrelsesuppleant

Vid kommande ordinarie freningsstimma I6per mandattiden ut for Robert Bostrém, Mats Abonde,
Pernilla Thranberg och Per Fredriksson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisionsaktiebolaget Trirev Ordinarie extern

Valberedning
Valberedningen Susan Razmkhah, Per-Erik Bengtsson, Ann-Helen Sporgelin och Nicole Zakeri.

Stammor
Ordinarie foreningsstaimma holls 2013-05-07.
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Visentliga hindelser under riakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Fasadrenoveringen slutford i mitten av juli.
Dranering av grasmattor Baazgatan slutfort.

ANANENENENENENEN

Reparation av huvudavloppsledning Baazgatan |

Vattenskada fardigstalld Gladiolusgatan 4 A Igh 86 och 90 samt trapphus.

Markhojning, omlaggning av plattor vid huskropp utfort vid 2 gemensamma staddagar
Byte av lassystem i entréer, killare, cykelrum och tvattstugor

Planerade fonsterbyte utfort, (2 fonster som var felbestillda monterades i feb 2014)
Rekonditionering av virmesystemet (Welco) ej slutfort fortsattning varen 2014
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Visentliga hindelser efter riakenskapsaret slut och planerade stérre underhallsarbeten

v" Reparation/renovering av badrum Igh 1097 p.g.a. vattenskada varmeledningsror.

v Rekonditionering av virmesystemet (Welco)

Foreningens ekonomi

2010-03-30 kopte foreningen samtliga aktier i Grundborgen CEIWSX AB. Samma dag forvarvade
bostadsrattsforeningen fastigheten Lycketegen | fran det da helagda dotterbolaget Grundborgen

CEIWSX AB for bokfort varde.

| borjan av 201 | 6verlats dotterbolaget till Svensak Standardbolag. Aktieinnehavet skrev ned till 0 kr vid
bokslutet 2010. Som en f6ljd av detta fick foreningen en forlust pa 68 857 068 kr, vilket var en
bokforingsmassig konsekvens som inte paverkade foreningens likviditet. | samband med detta skrevs

fastighetens varde upp till taxeringsvardet.

Arsavgifterna hojdes enligt styrelsens beslut med 5% f r om 2013-01-01.

Under aret har foreningen upplatit tre lagenheter till bostadsratter som tidigare varit hyresratter. Det

har givit ett tillskott till foreningens likviditet med ca 3,6 mkr.

| Nyckeltal 2013 2012 2011
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 646 616 605
Lan /kvm bostadsrattsyta 12 068 12 755 14 099
Elkostnad /kvm totalyta 23 24 27
Varmekostnad /kvm totalyta 113 117 110
Vattenkostnad/ kvm totalyta 28 33 29

Totalyta ar 9 630 kvm, varav 6 507 kvm utgor bostadsratt, 2 343 kvm hyresratt och 780 kvm

lokal.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst -67 735 436
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -290 370
avskrivning uppskrivning av fastighet 97919
arets vinst 332710

67 595 177

disponeras sa att
i ny rakning overfores 67 595 177

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3,4

2013-01-01
-2013-12-31

6 742 263
306 660
7 048 923

-410 600
-780 772

-1 803 476
-70 529
-151 890
-360 730
-195 705
-403 796
-4 177 498

2 871 425

82 197

-2 620912

-25387I15

332710

332710
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2012-01-01
-2012-12-31

6 488 676
345 768
6 834 444

-432 118
-402 298

-1 837 994
-83 070
-170 595
-352 882
-162 672
-293 595
-3 735 224

3 099 220

163713
-2895910
-2732 197

367 023

367 023
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader
Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AW

2013-12-31

107 456 075
44 000

6 250 000
113 750 075

113 750 075

3899

13890
17 789

743 542
761 331

114511 406
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2012-12-31

88 008 614
55 000

17 465 508
105 529 122

105 529 122

480

120

10 606
11206
5934 826
5946 032

111 475 154
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Balansrdkning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 64 670 948 62 463914
Upplatelseavgifter 3 357 026 [ 927 173
Uppskrivningsfond 29 254 548 29 352 467
Fond for yttre underhall 1 023 102 732732

98 305 624 94 476 286

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -67 927 887 -68 102 460

Arets resultat 332710 367 023
-67 595 177 -67 735 437

Summa eget kapital 30 710 447 26 740 849
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 81 123 226 81 500 394
Ovriga skulder 9 - | 496 767
Summa langfristiga skulder 81 123 226 82 997 161
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 239 000 38 756
Leverantorsskulder | 391 527 917 657
Aktuella skatteskulder 151 890 170 595
Ovriga skulder 19 502 19 047
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 10 384 692 278 877
Forutbetalda avgifter och hyror 491 122 312212
Summa kortfristiga skulder 2677 733 1 737 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114511 406 111475 154

Stdllda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 91731 480 91 731 480
91 731 480 91 731 480

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp ar i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BNAR 2003:4).

Fran och med nista rakenskapsar trider en ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framéver kommer
att uppratta arsredovisningar enligt ett K-regelverk. Forandringar kan da ske vad giller synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
vardet.

Till foljd av uppskrivningen av fastigheten sa Sverstiger det bokforda vardet det skattemassiga vardet med 29 255
tkr. Vid en eventuell framtida forsiljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.
Skattesatsen ar for narvarande 22,0 %. Da foreningen forvantas nyttja fastigheten under hela dess ekonomiska
livslangd utfaller emellertid inte denna skatt och darfor reserveras inte nagon skatt foranledd av uppskrivningen av
fastigheten.

Avskrivningar pa byggnader och markenligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. Foreningen foljer en progressiv avskrivningsplan.

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Hansyn har tagits till anskaffningstidpunkten.

Foljande avskrivningar i procent tillampas:

2013 2012
Byggnad 0,5% 0,5%
Inventarier, verktyg och installationer 20% 0%
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Noter
Not | Arsavgifter och hyror
2013
Arsavgifter 4317078
Hyresintakter 2 425 185
6 742 263
Not 2 Rorelsens kostnader
2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel -187 957
Stadning -97 650
Gard -62 772
Forbrukningsmaterial -56 347
Snorojning -
Serviceavtal -5 874
-410 600
Reparationer
Hyreslagenheter -1 594
Tvattstuga -7 199
VVS -59 902
Viarmeinstallationer -7 461
Doérrar och las -175 755
El -23 141
Fonster -
Vattenskada -473 647
Vitvaror -1012
Ventilation -5280
Byggnad -25 781
-780 772
Taxebundna kostnader
El -222 623
Fjarrvarme -1 090 254
Vatten -270 555
Sophamtning -213 745
Renhallning -6 299
-1 803 476
Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie -70 529
Kabel-TV -
-70 529

Fastighetsskatt -151 890
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2012

3853195
2 63548l
6 488 676

2012

-302 668
-19 240
-49 551
-42 609
-18 050

-432 118

-10 860
-4 344
-188 203
-74 425
-13 646
-53 628
-8 674

-25 349
-23 169

-402 298
-222 368

-1 092 328
-313 208
-210 090

-1 837 994
-62 588

-20 482
-83 070

-170 595
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Not 2 Rorelsens kostnader (fortsattning)

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Konsultarvode

Inkassokostnader

Hyresforlust

Administrativa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Bilersattning
Arbetsgivareavgifter

Avskrivningar
Byggnader
Traktor

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Atgirder enl tekniska besiktningen, s k fondpengar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

2013

-137 132
-22 421
-89 907
-13 594
-27 521
-70 155

-360 730

-148 254
-870

-46 581
-195 705

-392 796
-11 000
-403 796

-4 177 498

2013

59 194 256
19 840 257
79034513

-538 109
-294 877
-832 986

29 352 467
-97 919
29 254 548

107 456 075

61 693 000
35097 000
96 790 000

96 000 000
790 000
96 790 000
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2012

-136 620
-16 607
-78 248

-5 448
-91 285
-24 674

-352 882

-127 820
-370

-34 482
-162 672
-293 595
-293 595

-3 735224

2012
59 194 256
59 194 256

-342 433
-195 676
-538 109

29 450 386
-97 919
29 352 467

88 008 614

58 719 000
30 097 000
88 816 000

88 000 000
816 000
88 816 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2013 2012
Ingaende anskaffningsvarden 55000 -
Inkop av traktor - 55 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 55 000 55 000
Ingaende avskrivningar - -
Arets avskrivningar -11 000 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 000 -
Utgaende redovisat virde 44 000 55000
Not 5 Pagaende om- och tillbyggnader
2013-12-31 2012-12-31
Atgirder enl den tekniska besiktningen - 17 465 508
Fonsterbyte 6 250 000 -
6 250 000 17 465 508

Atgirder enligt den tekniska besiktningen i samband med ombildningen har firdigstillts under 2013 och férts om
till byggnad med 19,8 mkr. For dessa atgarder var en fond pa 20 mkr avsatta i ekonomiska planen.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2013-12-31 2012-12-31
Forsakringspremie 12 408 10 606
Serviceavtal | 032 -
Telefon 450

13 890 10 606
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Not 7 Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Uppskrivn.- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter fond underhall resultat
Inbetalningar 62463914 | 927 173 29 352 467 732732  -68 102 460
Upplatna lagenheter 2207 034 | 429 853
Avskrivning uppskrivning -97 919 97 919
Reservering till fond
for yttre underhall 290 370 -290 370
Disposition av foregaende
ars resultat 367 023
Oresutjimning -1
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 64 670 948 3357026 29254548 1023102 -67 927 887
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2013-12-31 2012-12-31
SBAB 3,34% 2014-08-22 9 200 387 9239 150
SBAB 3,93% 2015-03-12 21 000 000 21 000 000
SBAB 3,00% 2015-06-03 20 943 443 21 000 000
SBAB 2,61% Rorlig 20 943 443 21 000 000
SBAB 2,61% Rorlig 9274 953 9 300 000
81 362 226 81 539 150
Kortfristig del av langfristig skuld -239 000 -38 756
Belopp vid aret utgang 81 123 226 81 500 394
Not 9 Ovriga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Akelius - | 496 767
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| 496 767

Arets

resultat
367 023

-367 023

332710
332710
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

El

Fjarrvarme

Lanerantor

Beraknat revisionsarvode
Beraknat konsultarvode

Molindal / 2014

Robert Brostrom
Ordférande

Stefan Safdal
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats
Revisionsaktiebolaget Trirev

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

2013-12-31

Mats Abonde
Ledamot

Christian Soderberg
Ledamot

2014

20 222
128 996
213 474

22 000

384 692

14 (14)

2012-12-31

223 877
20 000
35000

278 877



