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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Féreningen har bedrivit verksamhet under perioden 2010-03-30 — 20[0-(2-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsioreningen registrerades 2006-1[-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 20[0-04-12 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Lycketegen | 2010-03-30 Mdlndal

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad genom Linsforsikringar och ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ar fjirrvirme.

-
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och bestir av 2 flerbostadshus i 3-4 vaningar och killare, samt en fristiende
byggnad med garage och en sophanteringsstation med sortering.

Fastighetens virdear dr 1966.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 353 kvadratmeter, varay 8 850 kvadratmeter utgdr
ligenhetsyta och 503 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 82 ligenheter med bostadsritt samt 37 ligenheter och 38 lokaler/fdrrid med
hyresritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter:

! rokv I rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 & 39 45 25

Foreningen upplater dven 89 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock dr dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms ir avdragsgill.

Byggnadens tekniska status
Teknisk besiktning upprittades 2009-10-27 i samband med fastighetskdpet, varvid 20 mkr har satts av i
fond for kommande reparationer.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Forvaltnings AB Brinkeberg:
- Ekonomisk forvaltning

- Ligenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:

- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:
Optimal Fastighetsservice Fastighetsskdtsel/trappstidning
ComHem Kabel-TV

o
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Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen ar 82 st.

Vid tilleradet 2010-03-30 upplits 72 st ligenheter med bostadsritt, direfter har
har ytterligare 10 st ligenheter uppltits med bostadsritt.

Av féreningens medlemsligenheter har under aret 5 st overlatits.
Under aret har styrelsen beviliat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning 4r i enlighet med gillande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Anders Hindrum Ordférande
Christian Soderberg Ledamot
Therese Andersson Ledamot
Mats Abonde Ledamot
Ake Bergendal Suppleant
Ronny Persson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma |oper mandattiden ut for samtliga ledamoter och suppleanter.
Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantriden.

Revisor

Mikael Thorell Ordinarie extern Revisionsaktiebolaget Trirev

Valberedning

Valberedningen har varit Pery Taher och Daniel Karlsson

Stimmor

Extra foreningsstimma holls 2010-01-26, di man beslutade om forviry av fastigheten

Mblndal Lycketegen | via k6p av samtliga aktier i Grundborgen CEIWSX AB.

Extra foreningsstimma holls 2010-05-25, da man valde styrelse och revisor.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
3 st lagenheter har fatt sina badrum renoverade under aret. Tva av dessa p g a omfattande fuktskador
som inte kunde vanta samt en ligenhet infor forsiljning.

Nya tvittmaskiner och torktumlare har installerats i tvittstugorna i enlighet med den tekniska
besiktningen.

MalIndals Kommun alade féreningen att justera spillvattenledningar som kom ifran huset och att koppla
dessa till ritt brunnar for att inte orsaka &versvimningar, vilket dven har utforts.

Under aret har ett tiotal projektmdten gt rum for att arbeta fram underlaget infor kommande
badrumsrenovering.

Visentliga hindelser efter rilcenskapsaret slut ach planerade stérre underhallsarbeten
Den planerade badrumsrenoveringen ar nu klar att pabdrjas och ett stort antal ligenheter kommer att
fa sina badrum renoverade enligt plan. Ingen hdjning av avgifterna dr planerade i samband med detrta.

Féreningens ekonomi

2010-03-30 kopte foreningen samtliga aktier i Grundborgen CEIWSX AB. Samma dag forvarvade
bostadsrittsforeningen fastigheten Lycketegen | fran det da heldgda dotterbolaget Grundborgen
CEIWSX AB for bokfort virde.

I borjan av 201 | 6verlits dotterbolaget till Svensk Standardbolag. Aktieinnehavet har vid boksluts-
tillfallet skrivits ned dill 0 kr. Som en f&ljd av detta far foreningen en forlust pa 68 857 068 kr, vilket
ar en bokféringsmissig konsekvens, som inte paverkar féreningens likviditet,

| samband med bokslutet har fastighetens virde skrivits upp till motsvarande taxeringsvirdet for
fastigheten.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust fore reservering 0
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -199 836
avskrivning uppskrivning av fastighet 73 439
arets forlust -68 025 394

-68 151 791

behandlas sa att
i ny rikning overfores -68 151 791

Foreningens resultat och stillning i dvrige framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar,
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rinteintalter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not 2010-03-30
-2010-12-31

I 4 860 302
2375
4 862 677

-301 340
-174 426
-1 218 570
-102 279
=210 075
-149 672
-220 196
-2376 558

2486119

174 655

3 -68 857 068
-1 829 102

-70 511 515

~68 025 394

-68 025 394

5 (12)
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Balansrikning Not 2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 88 595 804
Pagaende om- och tillbyggnader 5 985212

89 581 016
Summa anliggningstillgangar 89 581 016

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 7 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 28 127

35707
Kassa och bank 20 672 477
Summa omsiittningstiligangar 20708 184

SUMMA TILLGANGAR 110 289 200
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond f&r yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2010-12-31

58813576
275 562

29 548 305
199 836

88 837 279

-126 397
-68 025 394
-68 151 791

20 685 488
81 600 000

6 778 052
88 378 052

340 843
122 833
450 200
311 784
1 225 660

110289 200

91 731 480

Inga

7 (12)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp ar i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rid.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregiende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allminna rad (BNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och
det verkliga vardet.

Till foljd av uppskrivningen av fastigheten sa Sverstiger det bokfdrda virdet det skattemdssiga virdet
med 29 548 tkr. Vid en eventuell framtida forsaljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett
skattepliktigt resultat. Skattesatsen &r for ndrvarande 26,3%. Da foreningen forvintas nyttja fastigheten
under hela dess ekonomiska livstingd utfaller emellertid inte denna skatt och darfor reserveras inte
nagon skatt foranledd av uppskrivningen av fastigheten,

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad nyttjandeperiod. Foreningen foljer en progressiv avskrivningsplan. Foljande avskrivningar
i procent tillampas:

Avskrivningar 2010
Byggnader 0.5%

Not | Arsavgifter och hyror

2010
Arsavgifter 2591 994
Hyresintikter 2 268 308
4 860 302

Not 2 Rorelsens kostnader
2010

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel -268 928
Stidning 913
Gard -335
Forbrukningsmaterial 31 164
-301 340
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Not 2 Rorelsens kostnader (fortsattning)

2010
Reparationer
Hyreslagenheter -5 388
Tvittstuga -45 538
VVS§ -21 475
Virmeinstallationer -6 188
Dérrar och las -10 162
El -29 699
Fonster -3 326
Vattenskada -52 650
-174 426
Taxebundna kostnader
El -167 672
Figrrvarme 678 200
Vatten -213 270
Sophiamtning -159 428
-1 218 570
Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie -42 107
Kabel-TV -60 172
-102 279
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Férvaltningsarvode -100 004
Revisionsarvode -25 000
Konsultarvode -40 718
Inkassokostnader -2788
Hyresforlust -33736
Administrativa kostnader -7 829
-210 075
Ingen fastighetsavgift/skatt har i ar belastat freningen, kostnaden fér det
har tagits av dotterbolaget via vilken man har kopt fastigheten.
Personalkostnader
Styrelsearvode -118 000
Bilersittning -56
Arbetsgivareavgifter -31 616
-149 672
Avskrivningar
Byggnader =220 196
-220 196

TOTALT RORELSENS KOSTNADER -2 376 557

9 (12)
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Not 3 Aktier i dotterféretag

Anslaffnings-

Namn Antal
Grundborgen CEIWSX AB, org nr

556709-5996 | 000
Nedskrivning

virde

68 857 068
-68 857 068

10 (12)

Bolaget har salts till Svenska Standardbolag i borjan av ar 2011, och har dirfér skrivits ned till O kr vid

arsskiftet 2010.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringvarden mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Not 5 Pagaende om- och tillbyggnader

Pagiende om- och tillbyggnader

2010-12-31

59 194 256
59 194 256

-146 757
-146 757

29 621 744
-73 439
29 548 305

88 595 804
58 719 000
30 097 000

88 816 000
88 000 000

816 000
88 816 000

2010-12-31

985212
985 212

Paborjade atgirder enligt den tekniska besiktningen i samband med ombildningen.

For dessa atgirder har féreningen avsatt en fond pa 20 mkr.
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremie
Kabel-TV

Not 7 Férandring av eget kapital

2010-12-31

8421
19 706
28 127

Inbetalda Upplitelse- Uppskrivn.- Fond yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter fond underhall resultat resultat
Inbetalningar 58 813 576 275 562
Uppskrivning fastighet 29 621 744
Avskrivning uppskrivning -73 439 73 439
Reservering till fond
for yttre underhall 199 836 -199 836
Arets resultat -68 025 394
Belopp vid arets
utging 58813576 275562 29548 305 199 836 -126 397 -68 025394
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Belopp Villkorsind-
2010-12-31 2010-12-31 ringsdag
SBAB 3,13% 9 300 000 Rorlig
SBAB 2,39% 9300000  2012-03-08
SBAB 2,39% 21000000  2012-03-08
SBAB 3,00% 21000000  2003-03-07
SBAB 393% 21000000  2015-03-12
Belopp vid arets utging 81 600 000
Not 9 Ovriga skulder
2010-12-31
Akelius 6 778 052
6 778 052

Rintesatsen pd lanet till Akelius dr halva upplitelseavgiften vid upplatelse av hyresritt till bostadsritt av
de ligenheter som ej upplits med bostadsritt vid tilltridet 2010-03-30, amortering ska ske med insats
plus halva upplatelseavgiften. Lanet villkorsindras 2012-03-31.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31

Ei 23734
Fjarrvirme 181 320
Lanerintor 200 (46
Beriknat revisionsarvode 25 000
Beriknade konsultarvoden 20 000
450 200

Moindal AL 7 Y 2011

Anders Hindrum Christian Séderberg
Ordférande Ledamot
(,_'\
BRIV @rméw/ V7
Therese Andersson Mats Abonde
Ledamot Ledamot

_Min revisionsberjttelse har [amnats 36 4 Z[ 2011




Revisionsaktiebolaget

TRIRE
/

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Lyckegirden
Org.nr 769615-4801

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvalining i
Bostadsrittstoreningen Lyckegérden for ridkenskapséret 2010. Det dr styrelsen som har
ansvaret for ridkenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingr ocks aft préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ni#r de upprittat
frsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgéirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelscledamot &r
ersiitningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot ps annat
sitt handlat i strid med lagen om bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller fSreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund £6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en riitvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enfighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststidller resultatrikningen och balansrikningen fér

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Jonsered den 30 april 2011

1 Thorell

Auktorlserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besdksadress: Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Siite: Stenlidsvédgen 21, 441 95 Alingsas
Tel: 031 —79579 05 « Fax: 031 - 79579 06



INTAKTSFORDELNING 2010

Rénteintdkter
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32%
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kostnader Reparationer
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