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 rsredovisning
 

Bostadsr ttsf"reningen 
LYCKEG#RDEN

 
 
Styrelsen f"r Brf Lyckeg!rden f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Allm nt om verksamheten
 
F!reningens #ndam"l
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning.
 
F"reningens s te  r i M"lndal.
 
Grundfakta om f!reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2006-11-18. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-12 hos Bolagsverket.
 
Fakta om fastigheten
F"reningens fastighet har f"rv rvats enligt nedan:
 
Fastighetsbeteckning  F rv!rv   Kommun
Lycketegen 1  2010-03-30   M"lndal
 
Marken innehas med  gander tt.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom L nsf"rs kringar och ansvarsf"rs kring ing!r f"r styrelsen.
 
Byggnadens uppv rmning  r fj rrv rme.
 
Byggnads"r och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och best!r av 2 flerbostadshus i 3-4 v!ningar och k llare, samt en frist!ende
byggnad med garage och sophanteringsstationer med sortering.
 
Fastighetens v rde!r  r 1966.
 
Fastigheten fick nytt taxeringsv rde under 2022.
 
Byggnadens totalyta  r enligt taxeringsbeskedet 9 972 kvadratmeter, varav 8 934 kvm utg"r l genhetsyta,
1 038 kvm lokalyta.
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1 038 kvm lokalyta.

 
L#genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 105 l genheter med bostadsr tt samt 17 l genheter och 41 lokaler/f"rr!d med
hyresr tt. En l genhet har gjorts om till f"reningslokal.
 
L genhetsf"rdelningen f"r bostadsr tter och hyresr tter:
 
1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 
5 6 42 45 25 
 
F"reningen uppl!ter  ven 94 parkeringsplatser och 27 garageplatser.
 
F"reningen  r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock  r dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms  r avdragsgill.
 
 
Byggnadens tekniska status
 
!tg rder
2010
Nya tv ttmaskiner och torktumlare i tv ttstugorna i enlighet med den tekniska besiktningen.
 
2011
Stamrenovering (nya badrum) och re-lining.
Styrenheten/undercentralen, som bl.a. styr v rmen och kodl!s har blivit ersatta av nya.
Belysningen i samtliga trappuppg!ngar har bytts till mer milj"v nliga. I samband med det drogs nya
elledningar till alla armaturer.
 
2012
F"reningen har uppl!tit (s!lt) tre l genheter under r kenskaps!ret vilket har st rkt f"reningens ekonomi.
Fasadrenoveringen p!b"rjades.
 
2013
Fasadrenovering slutf"rd.
Dr nering av gr smattor Baazgatan slutf"rt.
Byte av l!ssystem i entr$er, k llare, cykelrum och tv ttstugor.
 
2014
Byte av f"nster och balkongd"rrar.
Byte till energisn!la och effektivare ventilationsfl ktar.
Renovering av golv i tv ttstugan, Baazgatan.
 
2015
Radonm tning av fastigheten (under gr nsv rden).
Omplanering av gemensamma uteomr!den.
Byggnation och stenl ggning av grillplats.
Renovering av golv i tv ttstugan, Gladiolusgatan.
Sk"tsel och klippning av tr d p! innerg!rd och uteomr!den.
 
2016
Nya garageportar.
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Nya garageportar.

 
2017
Ombyggnation av tre stycken lokaler till l genheter vilket st rker f"reningens ekonomi.
Byte av l genhetsd"rrar till s kerhetsd"rrar och installation av postfack i svalen.
Ny hemsida.
 
2018
Renovering av entr$partier med stens ttning, automatisk "ppning och nya call-system.
Montering av "vervakningskameror i k llare och gemensamhetsutrymmen.
Upprustning mangelrum.
Byte av sand p! lekplatsen.
 
2019
Gratis bredband (700-1000 Mbit)
Ny asfalt till parkeringen.
Ny belysning p! parkeringen.
Bygglov f"r inglasade balkonger (lev. Lumon)

2020
En helt ny l genhet producerades och s!ldes under !ret.
Montering av "vervakningskameror p! parkeringen.
Laddstolpar f"r elbilar p! 6 platser. Elbilspool startade.
Ombyggnad av lekplats.

2021
Byte av ventiler och termostater p! samtliga radiatorer i fastigheten. 
F"rb ttring av belysning p! parkeringen.
 
2022
Ytterligare laddstolpar har installerats p! parkeringen.
Samtliga gamla f"nster i s"derl ge har bytts ut.
Nya inv ndiga k llard"rrar har installerats.
Tv! tv ttmaskiner har ersatts med nya.
F"rb ttrad belysning p! g!rden.
 
2023
Innerg!rden har asfalterats om och f!tt nya kantstenar Balkongerna h!ller p! och m!las om, forts ttning
efter !rsskiftet Entreer och g!ngbana har asfalterats om och alla uppg!ngar har f!tt cykelst ll. 
En l genhet har gjorts om till f"reningslokal som finns tillg nglig att hyra f"r fest och "vernattning. 
2 st l genheter har gjorts iordning f"r f"rs ljning. 
All dr nering  r filmad och spolad. 
Byte av huvudavst ngningsventiler f"r vatten.
F"rberedelser f"r ett k llsorteringshus. 
Alla "vervakningskameror har bytts ut till en nyare modell.
 
2024
Nya altaner har byggts med ett nytt t tskikt mot bottenplattan och n!got st"rre yta.
Parkeringen har byggts ut med 3 nya p-platser och ca 120 st laddstolpar.
N"dbelysning har installerats i k llarg!ngar samt nya armaturer-
Tv! st hj rtstartare har monterats. K llarg!ngarna har setts "ver g llande brandt tning. En ny tv ttmaskin
till tv ttstugan p! Baazgatan inf"rskaffad. 3 st l genheter har gjorts iordning f"r f"rs ljning.
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till tv ttstugan p! Baazgatan inf"rskaffad. 3 st l genheter har gjorts iordning f"r f"rs ljning.

 
#tg rder 2025-2027 
Underh!ll milj"stationer/eventuellt nytt milj"hus.
Underh!ll tv ttstugor. 
Underh!ll k llare. 
M!lning av balkonger.
Byte av tak samt installation av solceller.
 
F"reningen har en underh!llsplan som str cker sig "ver 20 !r mellan !ren 2023-2042.
 
F!rvaltning
F"ljande uppdrag har sk"tts av PRIM%R fastighetsf"rvaltnings AB:
- Ekonomisk f"rvaltning
- L genhetsf"rteckning
 
F"ljande har sk"tts i egen regi:
- Teknisk f"rvaltning
 
Serviceavtal:
Perfekt St d   Fastighetssk"tsel
Perfekt St d   Trappst dning
Telia   Kabel-TV
Ownit   Bredband
Service r"kluckor  Brandvarnare
&vervakningsbutiken  Kamera"vervakning
 
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid !rets ing!ng 158 st
Antal medlemmar vid !rets utg!ng 160 st
 
Antalet medlemsl genheter i f"reningen  r 109 st.
 
Av f"reningens medlemsl genheter har under !ret 16 st "verl!tits.
 
Av f"reningens hyresl genheter har 2 st uppl!tits med bostadsr tt.
 
Under !ret har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.
 
Styrelsens policy f"r andrahandsuthyrning  r i enlighet med g llande lagstiftning.
 
&verl!telseavgift har tagits ut enligt stadgar. &verl!telseavgift betalas av k"paren.
 
Styrelsen
Mats #bonde   Ordf"rande   
Mikael Sennerstam  Ledamot
Pernilla Thranberg  Ledamot  
Alma Obradovic  Ledamot     

Patrik Thorvaldsson  Suppleant   
 
Styrelsen har under !ret avh!llit 11 st protokollf"rda sammantr den.
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Styrelsen har under !ret avh!llit 11 st protokollf"rda sammantr den.

Auktoriserad revisor
Mikael Thorell  Revisionsbolag Trirev   Ordinarie extern 
 
Valberedning
Valberedningen Ronny Persson (sammankallande), Chrsitian S"derberg och Janina Forsstr"m.
 
St#mmor
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2024-05-25.

V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
Vi har haft 2 st arbetsdagar d r vi bland annat har planterat tr d och buskar.
 
20240101 h"jdes avgiften  med 10%.  
F"reningen har under 2024 gjort iordning 3 st l genheter f"r f"rs ljning.
Hyresr tterna h"jdes med 5,4% under 2024.
 
$vriga signifikanta h#ndelser 2024:
Nya altaner har byggts med nytt t tskikt mot bottenplattan och n!got st"rre yta.
Parkeringen har byggts ut med 3 nya p-platser och ca 120 st laddstolpar.
N"dbelysning har installerats i k llarg!ngar samt nya armaturer. 
K llarg!ngarna har setts "ver g llande brandt tning.
Nytt milj"hus har p!b"rjats.
Tv! st hj rtstartare har monterats.
En ny tv ttmaskin till tv ttstugan p! Baazgatan  r inf"rskaffad.
 
V#sentliga h#ndelser efter r#kenskaps"ret slut och planerade underh"llsarbeten
Arbetet med det nya milj"huset p!b"rjades under 2024 och planeras vara klart vecka 7 - vecka 8 2025.

F"reningen har h"jt avgifterna med 2% 2025-01-01.   

F!reningens ekonomi
F"reningen har valt K3 som redovisningsmodell. R kenskaps!ret 2014 var f"rsta !ret som K3
till mpades. Det inneb r lite f"renklat att byggnaden delas in i olika komponenter (t ex stomme, fasad,
tak, f"nster m m) och dessa komponenter skrivs av efter komponenternas olika livsl ngder.

F"reningens avgifter som ej g!r att v lja bort  r:
 - !rsavgift (som inkluderar v rme, vatten, kabel-TV, bredband)
 
Fler"rs!versikt 2024  2023 2022 2021  
Nettooms ttning (tkr) 7 882 7 305 7 118 7 089  
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 969 -4 631 -2 166 -353  
Soliditet (%) 38,1 36,5 34,4 34,0  
#rsavgift kr/kvm uppl!ten med BR* 747 562 0 0  
#rsavgifternas andel av tot int kt
(%)* 74 71 0 0  
Skulds ttning kr/kvm uppl!ten med
BR* 10 186 10 459 0 0  
Skulds ttning kr/kvm* 8 011 8 076 0 0  
Sparande kr/kvm* 26 163 0 0  
R ntek nslighet (%)* 14 16 0 0  
Energikostnad kr/kvm * 202 155 0 0  
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Energikostnad kr/kvm * 202 155 0 0  

      
* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fr!n 2023 d rav inga v rden f"r tidigare !r. 
 
F"rklaringar till ovan nyckeltal:
Med !rsavgift avses samtliga avgifter som  r tvungna avgifter f"r medlemmarna
Soliditet - Eget kapital dividerat med balansoms ttning
Skulds ttning - Total r nteb rande skuld dividerat med total yta
Sparande - #rets resultat utan avskrivningar och underh!lls!tg rder dividerat med total yta
R ntek nslighet - R nteh"jning om 1% r nteb rande skulder dividerat med f"reningens !rsavgifter
Energikostnad - Kostnader f"r el, v rme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

 
Upplysning om f!reningen g"r med f!rlust:
F"reningens f"rlust 2024 beror p! att st"rre renoveringar gjorts som belastar resultatet samt
avskrivningar om 1 833 tkr belastar resultatet men ej likvididet.
F"reningen har en god kassa och kommer fortsatt finasiera v!ra ekonomiska !taganden.
 
F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 72 902 307 25 381 264 842 -45 927 182 -4 630 755 47 726 476
&kning av insatskapital 1 836 741 4 638 259    6 475 000
Justering
uppl!telseavgifter  2 065 851  -2 065 851  0
Reservering till fond   462 444 -462 444  0
Ianspr!ktagande ur fond   -463 000 463 000  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -4 630 755 4 630 755 0
#rets resultat     -3 968 696 -3 968 696
Belopp vid "rets utg"ng 74 739 048 32 085 374 286 -52 623 232 -3 968 696 50 232 780
       
       
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -52 623 788
reservering till underh!llsfond enligt stadgar -462 444
ianspr!ktagande av underh!llsfond 463 000
!rets f"rlust -3 968 696
 -56 591 928
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -56 591 928
 -56 591 928
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint#kter      
Nettooms ttning 2 7 882 191  7 305 389  
&vriga r"relseint kter  17 867  55 447  
Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  7 900 058  7 360 836  
      
R!relsekostnader 3     
Fastighetskostnader  -7 019 720  -7 726 786  
&vriga externa kostnader  -824 431  -702 659  
Personalkostnader 4 -291 620  -252 326  
Av- och nedskrivningar av materiella och
anl ggningstillg!ngar 5 -1 833 057  -1 373 547  
Summa r!relsekostnader  -9 968 828  -10 055 318  
R!relseresultat  -2 068 770  -2 694 482  
      
Finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  41 579  33 950  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 941 505  -1 970 223  
Summa finansiella poster  -1 899 926  -1 936 273  
Resultat efter finansiella poster  -3 968 696  -4 630 755  
      
Resultat f!re skatt  -3 968 696  -4 630 755  
      
 rets resultat  -3 968 696  -4 630 755  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 6 121 136 141  119 504 135  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 7 3 037 142  465 769  
Inventarier, verktyg och installationer 8 175 956  201 093  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 9 60 547  0  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  124 409 786  120 170 997  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  124 409 786  120 170 997  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  3 904  1 640  
&vriga fordringar  131 888  865  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 112 192  112 321  
Summa kortfristiga fordringar  247 984  114 826  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  7 308 124  10 410 661  
Summa kassa och bank  7 308 124  10 410 661  
Summa oms#ttningstillg"ngar  7 556 108  10 525 487  
      
SUMMA TILLG NGAR  131 965 894  130 696 484  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  74 739 048  72 902 307  
Uppl!telseavgifter  32 085 374  25 381 264  
Fond f"r yttre underh!ll  286  842  
Summa bundet eget kapital  106 824 708  98 284 413  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -52 623 232  -45 927 182  
#rets resultat  -3 968 696  -4 630 755  
Summa fritt eget kapital  -56 591 928  -50 557 937  
Summa eget kapital  50 232 780  47 726 476  
      
L"ngfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 11 79 680 742  39 417 597  
Summa l"ngfristiga skulder  79 680 742  39 417 597  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 11 200 000  41 117 611  
Leverant"rsskulder  564 398  1 081 078  
Skatteskulder  21 740  233 928  
&vriga skulder  223 458  33 946  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 12 1 042 776  1 085 848  
Summa kortfristiga skulder  2 052 372  43 552 411  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  131 965 894  130 696 484  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  -2 068 769  -2 694 482  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 5 1 833 057  1 373 547  
Erh!llen r nta  41 579  33 950  
Betald r nta  -1 941 505  -1 962 548  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  -2 135 638  -3 249 533  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -2 264  -1 640  
F"r ndring av kortfristiga fordringar 10 -130 894  -20 735  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -516 680  -435 616  
F"r ndring av kortfristiga skulder 12 -65 747  -409 669  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -2 851 223  -4 117 193  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar 6, 7 -1 714 966  -1 714 966  
Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten  -1 714 966  -1 714 966  
      
Finansieringsverksamheten      
Uppl!telse l genheter  7 209 500  7 209 500  
Amortering av l!n 11 -654 466  -2 187 881  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  6 555 034  5 021 619  
      
 rets kassafl!de  1 988 845  -810 540  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  10 410 661  11 221 201  
Likvida medel vid "rets slut  12 399 506  10 410 661  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int#ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras f"reningen och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh"ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens stadgar (0,3% av taxeringsv rdet).

Anl#ggningstillg"ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde. 
 
Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
f"reningen som ett privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter
som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och
beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
 
#rets totala skatt f"r f"retaget utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt som
ber knas p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i
tempor ra skillnader mellan redovisade och skattem ssiga v rden p! tillg!ngar, skulder och avs ttningar.
 
Det bokf"rda v rdet "verstiger det skattem ssiga v rdet, men eftersom f"reningen f"rv ntas nyttja
fastigheten under hela dess ekonomiska livsl ngd utfaller inte denna skatt och d rf"r reserveras inte
n!gon uppskjuten skatt f"r det.
 
 
Not 2 Nettooms#ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter 5 857 605 5 195 502  
Hyresint kter bost der 1 386 056 1 528 047  
Hyresint kter garage 238 000 237 373  
Hyresint kter p-platser 214 080 205 830  
Hyresint kter f"rr!d 78 890 56 557  
S kerhetsd"rr 0 390  
&vriga hyresint kter 107 560 81 690  
 7 882 191 7 305 389  
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Not 3 R!relsens kostnader
 2024 2023  
    
Fastighetskostnader    
Fastighetssk"tsel 240 000 240 000  
St dning 189 481 223 130  
G!rd 43 115 236 923  
F"rbrukningsmaterial 54 597 77 815  
Serviceavtal 83 590 89 162  
Sn"r"jning 72 345 36 744  
Brandskydd 275 386 88 062  
Bevakning 182 196 116 466  
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 83 870 54 375  
Fastighetssk"tsel till ggsavtal 0 13 800  
Sotning 2 500 76 875  
&vrig tillsyn enligt lag 24 110 51 325  
 1 251 190 1 304 677  
    
Reparationer/underh"ll    
Hyresl genheter 8 782 23 219  
Gemensamma utrymmen 223 859 117 049  
Reparation trappuppg!ng/entre$ 0 6 350  
Reparation tv ttstuga 57 705 23 312  
Installationer 46 823 119 979  
V rme 21 130 72 154  
El 127 630 139 120  
Renh!llning 0 28 250  
Porttelefon/tele/fiber 0 4 038  
VA/sanitet 124 381 61 864  
L!s 11 527 15 790  
Huskropp utv ndigt 0 194 786  
Fasad 65 279 0  
F"nster 10 683 0  
Lekplats 8 500 11 051  
Markytor 74 142 39 883  
Garage och p-platser 1 120 46 178  
Planerat underh!ll hyresr tter 405 871 1 116 548  
Gemensamma utrymmen 1 200 100 0  
tv ttstuga 54 034 0  
El 294 625 0  
VA/Sanitet 61 778 418 485  
Ventilation/OVK 55 824 0  
Balkonger 194 997 456 576  
Markytor 83 498 1 164 213  
Garage och P-platser 17 950 0  
 3 150 238 4 058 845  
    
Taxebundna kostnader    
El 257 526 241 485  
Fj rrv rme 1 121 921 984 160  
Vatten 429 324 320 590  
Soph mtning 349 830 394 482  
&vrigt 11 773 11 273  
 2 170 374 1 951 990  
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$vriga driftkostnader    
F"rs kring 145 202 113 883  
Kabel-TV 73 796 73 513  
Fastighetsskatt 228 920 223 877  
 447 918 411 273  
    
Summa fastighetskostnader 7 019 720 7 726 785  
    
$vriga externa kostnader    
F"rvaltningsarvode 219 578 205 123  
Revisionsarvode 20 219 21 873  
Konsultarvode 65 826 0  
Administrativa kostnader 170 448 213 830  
Traktor 5 421 25 881  
Telekommunikation 3 087 1 550  
Datakommunikation 100 717 107 848  
Kostnad f"r nyuppl!telse 181 830 109 200  
Kontorsmaterial 4 715 0  
Juridiska kostnader 48 301 10 126  
IT-tj nster 4 289 7 228  
&vriga kostnader  0  
 824 431 702 659  
    
Personalkostnader    
Styrelsearvode 221 901 192 002  
Arbetsgivaravgifter 69 719 60 324  
 291 620 252 326  
    
Avskrivningar    
Stomme 608 324 602 489  
Fasad och balkonger 218 758 94 920  
Tak 14 327 14 327  
D"rrar och f"nster 380 769 374 142  
Teknisk utrustning 157 602 157 602  
Traktor 0 5 365  
Markanl ggning, lekplats 84 184 59 948  
Installationer 333 598 30 720  
Inventarier & verktyg 25 137 27 181  
Maskiner och inventarier 10 356 6 853  
 1 833 055 1 373 547  
    
 9 968 826 10 055 317  
    

 
Not 4 Anst#llda och personalkostnader
 
F"reningen har inte haft n!gra anst llda och n!gra l"ner har ej utbetalats.
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar
Anl ggningstillg!ngar skrivs av enligt plan "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till
v sentligt restv rde. F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
 
Materiella anl#ggningstillg"ngar   
Traktor 20 %  
Stomme & grund 0,67 %  
Stommekompetteringar/innerv ggar 0,67 %  
V rme & sanitet (inkl stammar) 2 %  
Ytskick allm nna utrymmen 0,67 %  
Tv ttstugor 6,67 %  
Restpost 2 %  
Fasadbekl dnad 2,5 %  
Balkonger 0,67 %  
Yttertak 0,67 %  
F"nster 2,22 %  
D"rrar & portar 3 %  
Ventilation 3,33 %  
El 2 %  
Lekplats 5 %  
Laddstolpar 10 %  
Bokningssystem tv ttstuga 10 %  
Termostater och ventiler 6,67 %  
Tv ttmaskiner 6,67 %  
F"reningslokal 0,67 %  
Uteterasser 4 %  
   

 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 130 208 014 128 545 600  
Uteterasser 3 095 971 0  
Cykelparkering 0 528 777  
F"reningslokal 0 955 387  
F"nster 0 178 250  
    
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 133 303 985 130 208 014  
Ing!ende avskrivningar -10 703 878 -9 400 450  
#rets avskrivningar -1 463 966 -1 303 428  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -12 167 844 -10 703 878  
    
Utg"ende redovisat v#rde 121 136 141 119 504 136  
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Uppgifter om f!rvaltningsfastigheter    
Redovisat v rde 121 136 141 119 504 136  
Verkligt v rde 219 790 667 205 530 667  
    
Taxeringsv rden byggnader 96 281 000 96 281 000  
Taxeringsv rden mark 68 562 000 68 562 000  
 164 843 000 164 843 000  
    
Taxeringsv rden bost der 162 000 000 162 000 000  
Taxeringsv rden lokaler 2 843 000 2 843 000  
 164 843 000 164 843 000  
    

 
Not 7 Maskiner och andra tekniska anl#ggningar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 658 999 606 447  
Laddstolpar 2 915 328 0  
F"rs ljningar/utrangeringar 0 0  
Tv ttmaskiner 0 52 552  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 3 574 327 658 999  
    
Ing!ende avskrivningar -193 230 -148 247  
#rets avskrivningar -343 955 -44 983  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -537 185 -193 230  
    
Utg"ende redovisat v#rde 3 037 142 465 769  
    

 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 251 366 251 366  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 251 366 251 366  
    
Ing!ende avskrivningar -50 274 -25 137  
#rets avskrivningar -25 137 -25 137  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -75 411 -50 274  
    
Utg"ende redovisat v#rde 175 955 201 092  
    

 
Not 9 P"g"ende nyanl#ggningar och f!rskott avseende materiella anl#ggningar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 0 0  
Ink"p 60 547 0  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 60 547 0  
    
Utg"ende redovisat v#rde 60 547 0  
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Not 10 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F"rs kring 24 746 21 470  
Telia 12 299 12 299  
Ownit bredband 15 128 18 788  
X2 Wireless 0 6 763  
AT Installation 5 659 5 572  
Bevakning 7 532 3 283  
Anticimex 46 828 43 493  
F"rs kring fordon 0 653  
 112 192 112 321  

 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
     

L"ngivare
R#ntesats

%
Datum f!r

r#nte#ndring
L"nebelopp
2024-12-31

L"nebelopp
2023-12-31

SBAB 20 96700 5 3,34 2029-11-29 20 883 420 20 883 420
SBAB 20 96694 7 1,78 2028-12-11 21 000 000 21 000 000
SBAB 20 96696 3 3,08 2029-11-09 19 579 725 19 758 324
SBAB 20 96690 4 1,82 2026-08-10 9 248 369 9 248 369
SBAB 20 96693 9 1,82 2026-08-10 9 169 228 9 169 228
SBAB 24 41892 8   0 475 867
   79 880 742 80 535 208
     
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut   200 000 41 117 611
     
     

Om fem !r ber knas skulden till kreditinstitut uppg! till: 79 129 920 kr

L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed"mning om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g"ras f"rst n r slutf"rfallodagen har passerat
och fortsatt bel!ning har bekr ftats hos bank.
 
Not 12 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ber knat revisionarvode 22 000 21 000  
Upplupna r ntekostnader 170 605 164 526  
F"rutbetalda hyror och avgifter 677 988 630 779  
Upplupna kostnader el 27 127 25 920  
Upplupna kostnader v rme 140 061 145 449  
Porto 0 6 250  
&vriga driftskostnader 4 997 91 924  
 1 042 778 1 085 848  
    

 
Not 13 St#llda s#kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 91 731 480 91 731 480  
 91 731 480 91 731 480  
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 91 731 480 91 731 480  

    
 
 
M"lndal 2025- 
 
 
 
  
Mikael Sennerstam Mats #bonde
Ordf"rande  
  
  
  
Pernilla  Tranberg Alma  Obradovic
  
  

 
 
Revisorsp"teckning
 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats 
 
 
 
 
Mikael Thorell  
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Brf Lyckegården, org.nr 769615-4801 

 
Rapport om årsredovisningen 
Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf 

Lyckegården för år 2024. 

 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2024 och av dess finansiella resultat för året enligt 

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

 
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt 

dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har 

inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

 
Annan information än årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för den andra informationen. 

Den andra informationen består av Likviditetsanalys och 

tårtdiagram över Intäkts- och kostnadsfördelning men innefattar 

inte årsredovisningen och min revisionsberättelse avseende 

denna. 

 
Mitt uttalande avseende årsredovisningen omfattar inte denna 

information och jag gör inget uttalande med bestyrkande 

avseende denna information. 

 
I samband med min revision av årsredovisningen är det mitt 

ansvar att läsa den information som identifieras ovan och 

överväga om informationen är oförenlig med årsredovisningen. 

Vid denna genomgång beaktar jag även den kunskap jag i övrigt 

inhämtat under revisionen samt bedömer om informationen i 

övrigt verkar innehålla väsentliga felaktigheter. 

 
Om jag, baserat på det arbete som utförts avseende denna 

information, drar slutsatsen att den andra informationen 

innehåller en väsentlig felaktighet, är jag skyldig att rapportera 

detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet. 

 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 

upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 

kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift.  

Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen 

avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller 

inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.  

 
Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 

av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller på fel, utformar och utför 

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar 

revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att 

utgöra en grund för mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka 

en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för 

en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter 

kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 

utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern 

kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 

redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 

som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 

fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 

väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser 

eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 

måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 

revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna 

kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 
Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Brf Lyckegården för år 2024 

samt av förslaget till behandling beträffande föreningens vinst 

eller förlust. 

 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 

ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

 
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 

utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 

utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens 

verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 

föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och 

ställning i övrigt. 

 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att 

tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 

angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 

mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för 

att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 

styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 

detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 

förslag till behandling av föreningens förlust inte är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 

min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 

väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 

verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 

betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 

förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 

granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

Partille den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

 

Mikael Thorell 

Auktoriserad revisor 
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