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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen for Brf Lyckegarden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmdint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens séte ar i Molndal.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-12 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdary Kommun
Lycketegen 1 2010-03-30 Moélndal

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Léansforsékringar och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ér fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 2 flerbostadshus i 3-4 vaningar och killare, samt en fristiende
byggnad med garage och sophanteringsstationer med sortering.

Fastighetens vérdear dr 1966.

Fastigheten fick nytt taxeringsvérde under 2022.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 972 kvadratmeter, varav 8 934 kvm utgor lagenhetsyta,
1 038 kvm lokalyta.
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 ldgenheter med bostadsrétt samt 17 ldgenheter och 41 lokaler/férrad med
hyresritt. En ldgenhet har gjorts om till foreningslokal.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresratter:

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 6 42 45 25

Foreningen upplater dven 94 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock ar dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms &r avdragsgill.

Byggnadens tekniska status

Atgiirder
2010
Nya tvittmaskiner och torktumlare i tvéttstugorna i enlighet med den tekniska besiktningen.

2011

Stamrenovering (nya badrum) och re-lining.

Styrenheten/undercentralen, som bl.a. styr virmen och kodlas har blivit ersatta av nya.

Belysningen i samtliga trappuppgéngar har bytts till mer miljovanliga. I samband med det drogs nya
elledningar till alla armaturer.

2012
Foreningen har upplatit (sélt) tre 1dgenheter under rakenskapséret vilket har stirkt foreningens ekonomi.
Fasadrenoveringen paborjades.

2013

Fasadrenovering slutford.

Drénering av grasmattor Baazgatan slutfort.

Byte av lassystem i entréer, kéllare, cykelrum och tvittstugor.

2014

Byte av fonster och balkongddrrar.

Byte till energisnala och effektivare ventilationsfléktar.
Renovering av golv i tvittstugan, Baazgatan.

2015

Radonmétning av fastigheten (under gransvirden).
Omplanering av gemensamma uteomraden.

Byggnation och stenldggning av grillplats.

Renovering av golv i tvittstugan, Gladiolusgatan.

Skotsel och klippning av trdd pé innergérd och uteomraden.

2016
Nya garageportar.
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2017

Ombyggnation av tre stycken lokaler till 1dgenheter vilket stirker féreningens ekonomi.
Byte av lagenhetsdorrar till sékerhetsdorrar och installation av postfack i svalen.

Ny hemsida.

2018

Renovering av entrépartier med stenséttning, automatisk 6ppning och nya call-system.
Montering av dvervakningskameror i kéllare och gemensamhetsutrymmen.
Upprustning mangelrum.

Byte av sand pa lekplatsen.

2019

Gratis bredband (700-1000 Mbit)

Ny asfalt till parkeringen.

Ny belysning pa parkeringen.

Bygglov for inglasade balkonger (lev. Lumon)

2020

En helt ny ldgenhet producerades och saldes under aret.
Montering av évervakningskameror pa parkeringen.
Laddstolpar for elbilar pa 6 platser. Elbilspool startade.
Ombyggnad av lekplats.

2021
Byte av ventiler och termostater pa samtliga radiatorer i fastigheten.
Forbittring av belysning pé parkeringen.

2022

Ytterligare laddstolpar har installerats pa parkeringen.
Samtliga gamla fonster i soderlédge har bytts ut.

Nya invéindiga kéllardorrar har installerats.

Tvé tvéattmaskiner har ersatts med nya.

Forbittrad belysning pa garden.

2023

Innergarden har asfalterats om och fatt nya kantstenar Balkongerna haller pa och malas om, fortséttning
efter arsskiftet Entreer och gdngbana har asfalterats om och alla uppgéngar har fatt cykelstall.

En lagenhet har gjorts om till foreningslokal som finns tillgénglig att hyra for fest och dvernattning.

2 st lagenheter har gjorts iordning for forséljning.

All drénering &r filmad och spolad.

Byte av huvudavstingningsventiler for vatten.

Forberedelser for ett kéllsorteringshus.

Alla 6vervakningskameror har bytts ut till en nyare modell.

2024

Nya altaner har byggts med ett nytt titskikt mot bottenplattan och négot storre yta.

Parkeringen har byggts ut med 3 nya p-platser och ca 120 st laddstolpar.

Nodbelysning har installerats i kéllargangar samt nya armaturer-

Tvé st hjartstartare har monterats. Kéllargdngarna har setts 6ver géllande brandtéitning. En ny tvéittmaskin
till tvéttstugan pa Baazgatan inforskaffad. 3 st ldgenheter har gjorts iordning for forséljning.
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Atgirder 2025-2027

Underhéll miljostationer/eventuellt nytt miljéhus.
Underhall tvittstugor.

Underhall killare.

Malning av balkonger.

Byte av tak samt installation av solceller.

Foreningen har en underhallsplan som stricker sig 6ver 20 ar mellan &ren 2023-2042.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av PRIMAR fastighetsforvaltnings AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:

- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:

Perfekt Stad Fastighetsskdtsel
Perfekt Stad Trappstddning
Telia Kabel-TV

Ownit Bredband

Service rokluckor Brandvarnare
Overvakningsbutiken Kameradvervakning
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid &rets ingdng 158 st
Antal medlemmar vid arets utgdng 160 st

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 109 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har under éret 16 st verlatits.

Av foreningens hyresldgenheter har 2 st upplatits med bostadsritt.

Under éaret har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ér i enlighet med géillande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Mats Abonde Ordf6rande
Mikael Sennerstam Ledamot
Pernilla Thranberg Ledamot
Alma Obradovic Ledamot
Patrik Thorvaldsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 st protokollférda sammantraden.

4 (17)
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Auktoriserad revisor
Mikael Thorell Revisionsbolag Trirev Ordinarie extern

Valberedning
Valberedningen Ronny Persson (sammankallande), Chrsitian Soderberg och Janina Forsstrom.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-25.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Vi har haft 2 st arbetsdagar dér vi bland annat har planterat trdd och buskar.

20240101 hojdes avgiften med 10%.
Foreningen har under 2024 gjort iordning 3 st ldgenheter for forsiljning.
Hyresritterna hojdes med 5,4% under 2024.

Ovriga signifikanta hiindelser 2024:

Nya altaner har byggts med nytt tatskikt mot bottenplattan och négot storre yta.
Parkeringen har byggts ut med 3 nya p-platser och ca 120 st laddstolpar.
Nodbelysning har installerats i kéllargangar samt nya armaturer.
Kaillargangarna har setts over géllande brandtétning.

Nytt miljchus har paboérjats.

Tva st hjértstartare har monterats.

En ny tvéttmaskin till tvéttstugan pa Baazgatan ar inforskaffad.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut och planerade underhéllsarbeten
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Arbetet med det nya miljohuset paborjades under 2024 och planeras vara klart vecka 7 - vecka 8 2025.

Foreningen har hojt avgifterna med 2% 2025-01-01.

Foreningens ekonomi
Foreningen har valt K3 som redovisningsmodell. Rédkenskapséret 2014 var forsta aret som K3

tillimpades. Det innebér lite forenklat att byggnaden delas in i olika komponenter (t ex stomme, fasad,

tak, fonster m m) och dessa komponenter skrivs av efter komponenternas olika livsldngder.

Foreningens avgifter som ej gér att vélja bort ar:
- arsavgift (som inkluderar virme, vatten, kabel-TV, bredband)

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 7 882 7305 7118 7 089
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 969 -4 631 -2166 -353
Soliditet (%) 38,1 36,5 34,4 34,0
Arsavgift kr/kvm upplaten med BR* 747 562 0 0
Arsavgifternas andel av tot intikt

(%)* 74 71 0 0
Skuldsdttning kr/kvm upplaten med

BR* 10 186 10 459 0 0
Skuldsattning kr/kvm* 8011 8076 0 0
Sparande kr/kvm* 26 163 0 0
Réntekénslighet (%)* 14 16 0 0
Energikostnad kr/kvm * 202 155 0 0
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* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar tvungna avgifter for medlemmarna
Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning
Skuldséttning - Total rintebdrande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med total yta

Réntekénslighet - Rédntehdjning om 1% réntebédrande skulder dividerat med foreningens érsavgifter

6(17)

Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning om foreningen giar med forlust:
Foreningens forlust 2024 beror pé att stdrre renoveringar gjorts som belastar resultatet samt
avskrivningar om 1 833 tkr belastar resultatet men ej likvididet.
Foreningen har en god kassa och kommer fortsatt finasiera véra ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
72 902 307
1 836 741

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Justering
upplatelseavgifter
Reservering till fond
Ianspraktagande ur fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 74 739 048

Upplatelse-
avgift
25381 264
4 638 259

2 065 851

32 085374

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till underhallsfond enligt stadgar

ianspraktagande av underhéllsfond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall

842

462 444
~463 000

286

Balanserat

resultat

-45927 182

-2 065 851
462 444
463 000

-4 630 755

-52 623 232

-52 623 788
-462 444
463 000

-3 968 696
-56 591 928

-56 591 928
-56 591 928

Arets

resultat

-4 630 755

4630755
-3 968 696
-3 968 696

Totalt

47726 476
6 475 000

0
0
0

0
-3 968 696
50 232 780
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 7 882191
17 867
7900 058

-7019 720
-824 431
4 -291 620

5 -1 833 057
-9 968 828
-2 068 770

41579
-1 941 505
-1 899 926
-3 968 696

-3 968 696

-3 968 696

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

7305 389
55447
7 360 836

-7 726 786
-702 659
-252 326

-1373 547
10 055 318
-2 694 482

33950
-1970 223
-1 936 273
-4 630 755

-4 630 755

-4 630 755
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgéngar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

10

2024-12-31

121 136 141
3037 142
175 956

60 547
124 409 786

124 409 786

3904
131 888
112 192
247 984

7308 124
7308 124
7 556 108

131 965 894
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2023-12-31

119 504 135
465 769
201 093

0
120 170 997

120 170 997

1 640
865

112 321
114 826

10410 661
10 410 661
10 525 487

130 696 484
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

74 739 048
32 085 374
286

106 824 708

-52 623 232

-3 968 696
-56 591 928
50 232 780

79 680 742
79 680 742

200 000
564 398
21 740
223 458
1042 776
2052 372

131 965 894
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2023-12-31

72 902 307
25 381 264

842
98 284 413

-45 927 182

-4 630 755
-50 557 937
47726 476

39417 597
39 417 597

41117 611
1081078
233 928
33 946

1 085 848
43 552 411

130 696 484
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -2 068 769 -2 694 482
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5 1 833 057 1373 547
Erhallen rdnta 41 579 33950
Betald rinta -1 941 505 -1 962 548
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -2 135638 -3 249 533
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -2264 -1 640
Forédndring av kortfristiga fordringar 10 -130 894 -20 735
Foréndring av leverantorsskulder -516 680 -435 616
Foréndring av kortfristiga skulder 12 -65 747 -409 669
Kassaflode frin den lopande verksamheten -2 851 223 -4 117 193
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 6,7 -1 714 966 -1 714 966
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 714 966 -1 714 966
Finansieringsverksamheten

Upplételse ldgenheter 7 209 500 7209 500
Amortering av lan 11 -654 466 -2 187 881
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 555034 5021619
Arets kassaflode 1988 845 -810 540

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 10410 661 11221 201
Likvida medel vid arets slut 12 399 506 10 410 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvardet).

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Det bokforda virdet dverstiger det skattemissiga vardet, men eftersom foreningen forvéntas nyttja
fastigheten under hela dess ekonomiska livslangd utfaller inte denna skatt och dérfor reserveras inte
nagon uppskjuten skatt for det.

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter 5857 605 5195 502
Hyresintékter bostader 1386 056 1528 047
Hyresintékter garage 238 000 237 373
Hyresintékter p-platser 214 080 205 830
Hyresintakter forrad 78 890 56 557
Séakerhetsdorr 0 390
Ovriga hyresintikter 107 560 81 690

7 882 191 7 305 389
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Not 3 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Stddning

Gard

Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Snordjning

Brandskydd

Bevakning

OVK Obligatorisk ventilationskontroll
Fastighetsskotsel tilldggsavtal
Sotning

Ovrig tillsyn enligt lag

Reparationer/underhall
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Reparation trappuppgéng/entreé
Reparation tvéttstuga
Installationer

Viérme

El

Renhéllning
Porttelefon/tele/fiber

V A/sanitet

Las

Huskropp utvéndigt
Fasad

Fonster

Lekplats

Markytor

Garage och p-platser
Planerat underhéll hyresrétter
Gemensamma utrymmen
tvattstuga

El

VA/Sanitet
Ventilation/OVK
Balkonger

Markytor

Garage och P-platser

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

2024

240 000
189 481
43 115
54 597
83 590
72 345
275 386
182 196
83 870
0

2500
24110
1251190

8782
223 859
0

57 705
46 823
21 130
127 630
0

0

124 381
11527
0
65279
10 683
8500
74 142
1120
405 871
1200 100
54 034
294 625
61778
55 824
194 997
83 498
17 950
3150 238

257526
1121921
429 324
349 830
11773
2170374
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2023

240 000
223 130
236 923
77 815
89 162
36 744
88 062
116 466
54 375
13 800
76 875
51325
1304 677

23219
117 049
6 350
23312
119979
72 154
139120
28 250
4038

61 864
15 790
194 786
0

0

11 051
39 883
46 178
1116 548
0

0

0

418 485
0

456 576
1164 213
0

4 058 845

241 485
984 160
320 590
394 482
11273
1951990
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Ovriga driftkostnader
Forsdkring

Kabel-TV
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode
Konsultarvode
Administrativa kostnader
Traktor
Telekommunikation
Datakommunikation
Kostnad for nyupplatelse
Kontorsmaterial
Juridiska kostnader
IT-tjanster

Ovriga kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar

Stomme

Fasad och balkonger
Tak

Dorrar och fonster
Teknisk utrustning
Traktor
Markanlidggning, lekplats
Installationer

Inventarier & verktyg
Maskiner och inventarier

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

145 202

73 796
228920
447 918

7019 720

219578
20219
65 826
170 448
5421
3087
100 717
181 830
4715
48 301
4289

824 431

221901
69 719
291 620

608 324
218 758
14 327
380 769
157 602
0

84 184
333 598
25137
10 356
1 833 055

9968 826
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113 883

73513
223 877
411 273

7726 785

205123
21873
0

213 830
25 881
1550
107 848
109 200
0

10 126
7228

0

702 659

192 002
60 324
252 326

602 489
94 920
14 327

374 142

157 602

5365

59 948
30720
27181

6 853
1373 547

10 055 317
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

14 (17)

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anléggningstillgangar
Traktor

Stomme & grund
Stommekompetteringar/innerviggar
Viérme & sanitet (inkl stammar)
Ytskick allménna utrymmen
Tvéttstugor

Restpost

Fasadbeklddnad

Balkonger

Yttertak

Fonster

Dérrar & portar

Ventilation

El

Lekplats

Laddstolpar

Bokningssystem tvéttstuga
Termostater och ventiler
Tvéattmaskiner

Foreningslokal

Uteterasser

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Uteterasser

Cykelparkering
Foreningslokal

Fonster

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

20 %
0,67 %
0,67 %
2%
0,67 %
6,67 %
2%
2,5%
0,67 %
0,67 %
2,22 %
3%
3,33 %
2%

5%

10 %

10 %
6,67 %
6,67 %
0,67 %

4%

2024-12-31

130208 014
3095971
0

0

0

133 303 985
-10 703 878

-1 463 966
-12 167 844

121 136 141

2023-12-31

128 545 600
0

528777
955 387
178 250

130 208 014
-9 400 450
-1303 428

-10 703 878

119 504 136
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt véirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirden bostidder
Taxeringsvérden lokaler

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Laddstolpar

Forsiljningar/utrangeringar

Tvittmaskiner

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

121 136 141
219790 667

96 281 000
68 562 000
164 843 000

162 000 000
2 843 000
164 843 000

2024-12-31

658 999
2915328
0

0

3574 327

-193 230
-343 955
-537 185

3037 142

2024-12-31

251 366
251 366

-50274
-25 137
-75 411

175 955

15 (17)

119 504 136
205 530 667

96 281 000
68 562 000
164 843 000

162 000 000
2 843 000
164 843 000

2023-12-31

606 447
0

0
52552
658 999

-148 247
-44 983
-193 230

465 769

2023-12-31

251 366
251 366

-25 137
-25 137
-50 274

201 092

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31
0

60 547

60 547

60 547

2023-12-31

0
0
0
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Telia

Ownit bredband
X2 Wireless

AT Installation
Bevakning
Anticimex
Forsdkring fordon

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

SBAB 20 96700 5
SBAB 20 96694 7
SBAB 20 96696 3
SBAB 20 96690 4
SBAB 20 96693 9
SBAB 24 41892 8

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till: 79 129 920 kr

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Raéntesats
%

3,34

1,78

3,08

1,82

1,82

16 (17)

2024-12-31

24746
12 299
15128

2023-12-31

21470
12 299
18 788

Datum for

rianteéindring

2029-11-29
2028-12-11
2029-11-09
2026-08-10
2026-08-10

0
5659
7532

46 828

0

112 192

Lanebelopp
2024-12-31
20 883 420
21 000 000
19 579 725

9248 369
9169 228
0

79 880 742

200 000

6763
5572
3283

43 493

653

112 321

Lanebelopp
2023-12-31
20 883 420
21 000 000
19 758 324

9248 369
9169 228
475 867
80 535 208

41 117 611

Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionarvode
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader virme
Porto

Ovriga driftskostnader

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

22 000
170 605
677 988

27127
140 061

0
4997
1042 778

2024-12-31

91 731 480
91 731 480

2023-12-31

21 000
164 526
630779

25920
145 449

6 250

91 924

1 085 848

2023-12-31

91731 480
91 731 480
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Revisionsber:iittelse
Till foreningsstdmman i1 Brf Lyckegérden, org.nr 769615-4801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for Brf
Lyckegérden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman faststéiller

resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestdr av Likviditetsanalys och
tartdiagram over Intékts- och kostnadsfordelning men innefattar
inte &rsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende
denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
overvdga om informationen &r oférenlig med arsredovisningen.
Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt
inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vésentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift.

Sidan 1 av 2

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och  utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &dndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som dr ldmpliga med héinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten péd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Bjornbergs vig 9, 433 34 Partille
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsés
Séte: Stenlidsvégen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 —795 79 05
Mail: info@trirev.se
WWW.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Lyckegérden for ar 2024
samt av forslaget till behandling betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till behandling av foreningens forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebédr att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsftihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréattslagen.

Partille den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Bjornbergs vig 9, 433 34 Partille
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsés
Séte: Stenlidsvégen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 —795 79 05
Mail: info@trirev.se
WWW.trirev.se
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